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Geachte mevrouw, heer,

Op 22 maart 2016 heeft projectontwikkelaar Van Amt BV haar aangepaste
bouwplannen gepresenteerd aan belangstellenden. Naar aanleiding van deze
bewonersavond zijn er bij de gemeente 73 bijna identieke “zienswijzen” op de
gepresenteerde aangepaste bouwplannen binnengekomen.

Op dit moment is er nog geen sprake van een ingediende aanvraag omge-
vingsvergunning. Om die reden is er in formeel juridische zin nog geen sprake
van zienswijzen. In deze brief zal daarom de term “reactie” worden gehan-
teerd.

De inhoud van deze reacties worden per onderwerp samengevat. Bij elk on-
derwerp treft u tevens het standpunt aan dat het College van Burgemeester
en Wethouders hierover op dit moment heeft.

Aantasting dorpse karakter

De enige plek in Ouderkerk, die volgens indieners nu nog een authentiek
karakter heeft zal door deze nieuwbouwplannen verloren gaan. De bouwstijlen
van zowel de geplande flats als het getoonde 'koetshuis' verschillen onderling
al sterk. Men vindt dat beide nieuwbouwstijlen sterk contrasteren met de
neogotische stijl van de kerk van de bekende architect Cuypers. In vergelij-
king daarmee doet 'het Koetshuis' hen daarbij nog het meest denken aan de
“leitstelle” van een kustbatterij uit de Tweede Wereldoorlog. De massieve flats
met glazen zijkanten zouden het dorpse uitzicht verwoesten.

Standpunt van het College

De aangepaste bouwplannen hebben aanleiding gegeven om in vooroverleg
advies in te winnen bij de erfgoedcommissie. Deze commissie is vergelijkbaar
met de welstandscommissie en adviseert over de ruimtelijke kwaliteit van
bouwplannen waar monumenten bij betrokken zijn. De erfgoedcommissie
heeft over de stedenbouwkundige opzet inclusief de inpassing in de omgeving
een overwegend positief oordeel. Dat geldt ook voor de architectuur waarbij
het belangrijk is dat deze verschilt van die van de kerk. Het College ziet geen
aanleiding het advies van de erfgoedcommissie in twijfel te trekken.
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Indien in later stadium een aanvraag omgevingsvergunning wordt ingediend
dan zal de erfgoedcommissie een definitief advies uitbrengen. Mede op basis
van dat definitieve advies zal dan een beslissing worden genomen over het
wel of niet verlenen van een omgevingsvergunning.

Wat betreft het “koetshuis” staat voor het College primair de nut en noodzaak
hiervan ter discussie. Het lijkt niet nodig om een extra bouwvolume toe te
voegen om de gewenste functies te kunnen realiseren. Het College ziet diver-
se andere mogelijkheden voor de parochie om in deze ruimtebehoefte te
voorzien en heeft hier initiatiefnemer, maar ook de parochie zelf, eerder al op
gewezen.

Kappen bomen

Men maakt bezwaar tegen het kappen van de bomen waardoor het monu-
mentale en gezichtsbepalende landelijke uiterlijk voor de omgeving verloren
zal gaan. Het terug planten van bomen bovenop de parkeergarage en tussen
de flats lijkt bezwaarmakers onrealistisch. Het zal immers tientallen jaren
duren alvorens de bomen het volume krijgen van de huidige te kappen bo-
men.

Standpunt van het College

Het is bij bijna elk project realiteit dat er geen bomen terug kunnen komen
van hetzelfde formaat en leeftijd als de bomen die nu aanwezig zijn. Het
waarmaken van de groene ambities kan geborgd worden door het sluiten van
een overeenkomst met een ontwikkelende partij. Hierin kunnen afspraken
over een minimum maat vastgelegd worden zodat een herplantplicht goed zal
worden nageleefd en een bepaalde minimum maat of boomsoort is gegaran-
deerd. Aanvragen voor het kappen van bomen worden getoetst aan de bo-
menverordening.

Verkeer en parkeren

Bezwaarmakers denken dat er extra verkeersdruk zal ontstaan, enerzijds
vanwege de verdubbeling van het aantal huishoudens, anderzijds door de
realisatie van een parkeergarage. Het gebied heeft volgens de indieners al
door het kleine witte bruggetje en de S-bocht naast de Oude Smidse (als
hoofdtoegang van de wijk) te kampen met gevaarlijke verkeerssituaties, die
zijn vergroot door de toename van het verkeer vanwege de vestiging van de
Jan Hekmanschool. Het zal na realisatie van de betreffende plannen zelfs nog
moeilijker worden om de veiligheid van schoolgaande kinderen te waarbor-
gen.

Aangezien de parkeergarage uitsluitend voor de flatbewoners en kerkgangers
is bedoeld zal er volgens de indieners een aanzienlijk parkeerprobleem ont-
staan, mede door het afsluiten van het kerkplein. Restaurant De Oude Smidse
en ook Bakkerij Out trekken veel publiek aan waar parkeerruimte voor beno-
digd is. Een eventueel Unesco erfgoed van Beth Haim tegenover Bakker Out
zal tot nog meer vraag leiden. Het opofferen van nog meer groen ten behoeve
van nieuwe parkeerplaatsen vindt men onacceptabel.

De verkeerstoename zal volgens indieners ook leiden tot meer geluidsover-
last.

Standpunt van het College

Ook deze punten zullen beoordeeld worden op basis van een toekomstig
verkeer en parkeeronderzoek die nog zal worden opgevraagd en die wettelijk
ook nodig is om een aanvraag omgevingsvergunning te kunnen beoordelen.
Vanzelfsprekend is verkeersveiligheid hier een belangrijk thema in.
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dat het project voorziet in een parkeergarage is niet op voorhand aan te
en dat er in totaal onvoldoende parkeerplaatsen zouden komen. Bij een
ect van enkele tientallen woningen is evenmin op voorhand aan te nemen
dat onaanvaardbare extra geluidoverlast zou ontstaan. Ook deze elementen
vergen nader onderzoek en onderbouwing voordat hierover een oordeel kan
worden gevormd.

Privacy

Tevens zal volgens de indieners de privacy geschonden worden door inkijk
van de nieuw te bouwen appartementen (3 tot 4 verdiepingen) in de voortui-
nen en woningen. Ook zal er volgens bezwaarmakers geen privacy meer zijn
voor diegenen die hun geliefden hebben verloren en een bezoek brengen aan
de begraafplaats. Het voorstel om hiervoor extra hoge hagen of leilindes te
planten kan volgens bezwaarmakers niet serieus worden genomen.

Standpunt van het College

Het is aan de initiatiefnemer om aan te tonen dat dit voorstel in combinatie
met wellicht nog andere maatregelen wel een voldoende borging van de pri-
vacy biedt. De gemeente zal een nadere uitleg hierover vragen en haar oor-
deel daar mede op gaan baseren.

Initiatiefnemers

Men vindt projectontwikkelaar Van Amt geen betrouwbare partij, men verwijst
hier naar de KvK gegevens van Van Amt. Het risico van een faillissement
wordt hoog geacht. Ook vraagt men zich af of er sprake is van belangenver-
strengeling bij de heer Schwegler in zijn posities als vicevoorzitter van het
Kerkbestuur en daarbij ook als investeerder van het gehele project. Dat is
juridisch mogelijk, maar een dergelijke belangenverstrengeling is voor de
bezwaarmakers niet wenselijk bij zo'n groot project. Volgens indieners zijn er
ook andere projectontwikkelaars benaderd met plannen die wel aansluiten op
de ruimtelijke visie van de gemeente.

Standpunt van het College

De gemeente sluit voor (omvangrijke) projecten altijd een overeenkomst met
de ontwikkelende partij. Onderdeel daarvan is de levering van gedegen finan-
ciéle waarborgen die de ontwikkelende partij moet kunnen overleggen om het
project en bijvoorbeeld ook eventuele planschade te kunnen financieren .
Indien hieraan niet kan worden voldaan wordt geen overeenkomst gesloten.
Indien hiervoor in een vergunning procedure aanleiding bestaat kan een Bibob
toets worden uitgevoerd. De gemeente bepaalt niet wie waarin investeert of
met welke ontwikkelende partij een eigenaar een overeenkomst wenst te
sluiten en heeft dan ook geen mening over mogelijke belangenverstrengeling.

Financiéle noodzaak

Volgens bezwaarmakers heeft de presentatie van de penningmeester van het
kerkbestuur voldoende andere mogelijkheden om de kerk te voorzien van
voldoende kapitaal voor de aankomende 30-40 jaar laten zien. Dit zou vol-
gens de bezwaarmakers al kunnen door het bouwen van bijvoorbeeld 8-10
vrijstaande laagbouw huizen zoals de gemeente reeds in haar visie voor de
omgeving heeft geopperd. Deze zorgen voor het behoud van het dorpsgezicht
én de veiligheid van schoolgaande kinderen en buurtbewoners (veel minder
verkeersbewegingen) alsmede de privacy van omwonenden en bezoekers van
de begraafplaats.
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Standpunt van het College

De beoordeling van een bouwplan vindt niet plaats op basis van de financiéle
opbrengst die dat bouwplan genereert maar van een goede ruimtelijke inpas-
sing in het gebied.

Kangoeroewoningen

De aangevoerde reden dat er appartementen gebouwd worden die als kan-
goeroewoningen worden verkocht is volgens bezwaarmakers absurd. Dit is
niet in stand te houden en na niet al te lange tijd zullen deze appartementen
zo goed als zeker commerciéle objecten worden. Dit bevinden wordt versterkt
door de hoge verkoopprijs van deze aanleunwoningen en het feit dat er ge-
noeg onderzoeken zijn waaruit blijkt dat kangoeroewoningen obsoleet zijn. De
kans dat de appartementen gesplitst worden als de vraag naar deze kangoe-
roewoningen tegenvalt, zodat er een dubbel aantal woningen ontstaat wordt
hoog geacht.

Standpunt van het College

In de aanvraag omgevingsvergunning moet een initiatiefnemer voldoen aan
de Ladder van Duurzame Verstedelijking. Hiervoor is een rapport nodig waar-
uit blijkt dat er vraag bestaat naar de voorgestelde functie. Een beoordeling
van dit aspect zal op basis van die rapportage plaatsvinden.

De appartementen kunnen niet worden gesplitst wanneer in een omgevings-
vergunning het woningaantal wordt vastgelegd. Indien een vergunning ver-
leend gaat worden en indien dat nodig blijkt zal de gemeente deze aantallen
vastleggen om extra druk dan is vergund op het gebied in de toekomst te
voorkomen.

Gemeentelijke visie

Men wijst erop dat de Gemeente Ouder-Amstel al 3 jaar geleden bezwaren
had tegen dit project en dat deze nu nog steeds zouden moeten gelden. De
gemeente gaf toen aan dat het plan (deels) niet paste binnen de gemeentelij-
ke visie, omdat het gewenste transparante karakter niet bereikt werd als
gevolg van de te grote en massale volumes. De ruimtelijke visie gaat uit van
laagbouw tussen Ons Tweede Thuis en de kerk en een klein appartementen-
gebouw met 5 appartementen in 3,5 lagen op de hoek Polderweg/Schoolweg
en niet zoals beschreven in 4-5 bouwlagen. Dit sluit niet aan op de basisge-
dachten in de visie. Weliswaar zijn er woonlagen afgehaald, maar doordat er
een vierde gebouw bijkomt blijft het volume in vergelijking met het eerdere
plan gelijk.

Standpunt van het College

De stedenbouwkundige inpasbaarheid wordt niet bepaald door de hoeveelheid
m3. Hiervoor geeft de ruimtelijke visie ook geen kader of houvast. Volgens de
ruimtelijke visie gaat het om het transparante karakter van een bouwplan dat
moet bestaan uit gebouwen die staan in het landschap. Transparantie wordt
mede bereikt door de openbaar toegankelijke routes die zullen ontstaan, de
onderlinge afstand en door de opstelling van de gebouwen op de parkeervoor-
ziening. De hoogte is inderdaad afgenomen ten opzichte van het vorige plan.
Ook is het juist dat nu bebouwing op het zogenaamde schapenlandje wordt
voorgesteld. Dat laatste komt overeen met de ruimtelijke visie, maar over de
gevelpositionering is door de erfgoedcommissie een opmerking gemaakt in
haar advies.
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Bt betreft de bouwhoogte in het centrale gedeelte sluit het plan nu aan op
bogte die een laagbouwwoning ook zou bereiken. Wat betreft de hoogte
ide hoek van de Schoolweg/Achterdijk geldt dat in de ruimtelijke visie hier
ok het hoogte accent is geprojecteerd. Het aangepaste bouwplan telt nu 3
lagen op de goeddeels ondergrondse parkeervoorziening. Het getekende
gebouw is gedeeltelijk voorzien van een terug liggende vierde laag.

In de ruimtelijke visie is geen woningaantal als minimum of maximum vastge-
legd.

Indien het groene en openbare karakter op de verdiept gelegen parkeervoor-
ziening wordt gerealiseerd is gezien het voorgaande sprake van een bouwplan
dat in hoofdzaak past in de ruimtelijke visie. Deze visie is echter niet de enige
maatstaf die de gemeente hanteert. Ook het advies van de erfgoedcommissie
en alle andere voor een goede ruimtelijke ordening van belang zijnde aspec-
ten zullen hierin een rol spelen.

Erfgoedcommissie
In het verslag van de erfgoedcommissie WZNH op 30 oktober 2015 worden de
volgende bezwaren aangemerkt en als niet akkoord bestempeld:

1. Ontsluiting vanaf de dijk
2 Verleggen van sloot ( plan voor waterstructuur ontbreekt)
3. Situering blok 4

Standpunt van het College

De initiatiefnemer kent het advies van deze commissie. Indien in later stadi-
um een aanvraag omgevingsvergunning wordt ingediend kan de initiatiefne-
mer hiermee rekening houden en dan zal de erfgoedcommissie definitief haar
advies uitbrengen. Mede op basis van dat definitieve advies zal dan door de
gemeente een beslissing worden genomen over het wel of niet verlenen van
een omgevingsvergunning.

Een nieuw plan

Een aantal indieners vindt dat het tijd is voor een nieuw plan, waarbij Ouder-
kerk aan de Amstel voor toeristen aantrekkelijker moet worden gemaakt om
bezoekers van Amsterdam een uitweg te kunnen bieden. Ouderkerk moet
mooier gemaakt worden, dit betekent groener en niet nog meer be-
ton/bakstenen. Dit zou kunnen door de ruimte rondom de kerk als park in te
richten. Dit is voor zowel toeristen als Ouderkerkers nuttig en aangenaam.
Aan de zuidkant van Ouderkerk is al weinig groen te vinden dus om tegen-
wicht te bieden lijkt een park beter dan nog meer nieuwbouw. Een park is
volgens bezwaarmakers niet alleen voor de kerkgangers heerlijk maar ook
voor de Ouderkerkse jeugd zou het wellicht fijn zijn om bijvoorbeeld een klein
pierebadje te realiseren en voor de tussenjeugd (tussen 12-18) zou het ge-
weldig zijn als Elcerlyc weer de functie krijgt die het ooit had: jeugdsoos.

Aangezien aan de andere kant van het dorp EIf '91 al gesloten is voor deze
doelgroep lijkt het indieners een heel goed en verstandig idee om deze kin-
deren een onderdak met toezicht te bieden. Verder heeft men gesproken met
één van de vrijwilligers die de moestuinen achter de kerk bijhouden. Ook zij
zouden bereid zijn om bijvoorbeeld kinderen te helpen om te leren tuinieren.
Het gebied zou hierdoor weer een maatschappelijke functie krijgen, met name
voor de jeugd. Men begrijpt dat dit voor de kerk financieel niet veel oplevert,
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maar de kerk als maatschappelijke ruimte lijkt de bezwaarmakers in deze tijd
een hele logische en wenselijke staat.

Standpunt van het College

Om aan deze wens tegemoet te komen zou de gemeente deze gronden moe-
ten verwerven aangezien de parochie deze invulling van het gebied niet
wenst. De gemeente voert geen actieve grondpolitiek en beschikt niet over
de financiéle middelen om de betreffende gronden aan te kopen en een park
aan te leggen. De gemeente zal een aanvraag omgevingsvergunning beoorde-
len als deze wordt ingediend. Een aanvrager bepaalt de inhoud van zijn of
haar aanvraag.

Afhandeling zienswijzen

Men verzoekt de gemeente om naast een ontvangstbevestiging van deze
zienswijze, op grond van art. 6:6 Awb een redelijke termijn te stellen waar-
binnen de nadere gronden van het bezwaarschrift kenbaar moeten worden
gemaakt. Ook ontvangen bezwaarmakers graag met deze ontvangstbevesti-
ging afschriften van alle relevante stukken die op bovengenoemde plannen
betrekking hebben. Voor zover hier kosten aan verbonden zijn, willen be-
zwaarmakers hierover alvorens de stukken worden verstuurd telefonisch of
per e-mail geinformeerd worden.

Standpunt van het College

Er is nog geen formele procedure gestart zodat er geen sprake is van het
stellen van een termijn. De gemeente beschikt alleen over de aangepaste
bouwplannen zoals die inmiddels al bekend zijn bij u. Voor het overig materi-
aal geldt dat dit onderdeel was van de eerdere procedure waarin een formele
aanvraag is geweigerd.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Ouder-Amstel,
de secretaris, de burgemeester,
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