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LADDER VOOR DUURZAME VERSTEDELIJKING THE JOAN 
 
 
 

Achtergrond en vraagstelling 
 

‘The Joan’ wordt een modern multifunctioneel bedrijfsverzamelgebouw met een oppervlak van 

27.000 m2 bvo ten behoeve van kantoren, (creatieve) bedrijven en zelfstandige horeca, waar 

ontmoeting, creativiteit en inspiratie centraal staan.  

 

De voorgenomen ontwikkeling past niet binnen de kaders van het ter plaatse vigerende bestem-

mingsplan Amstel Business Park Zuid, aangezien het initiatief de maximale toegestane bouw-

hoogte en bebouwingspercentage overschrijdt en zelfstandige horeca ter plaatse niet toegestaan 

is. Om het initiatief mogelijk te maken, wordt een nieuw bestemmingsplan opgesteld, waarbij het 

doorlopen van de ladder voor duurzame verstedelijking noodzakelijk is. 

 

Ladder voor duurzame verstedelijking 

De ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ (art 3.1.6 Besluit ruimtelijke ordening (Bro)) is een wet-

telijk verplicht motiveringsinstrument, waaraan iedere ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’ (art. 1.1.1. 

Bro) moet worden getoetst. De beoogde ontwikkeling met een programma in kantoren, werk- en 

bedrijfsruimten en horeca moet worden opgevat als nieuwe stedelijke ontwikkeling. 

 

Per 1 juli 2017 is het tweede lid van art. 3.1.6. als volgt:  

“De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, 

bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan die 

ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom niet 

binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.” 

 

De beoogde locatie van de ontwikkeling bevindt zich binnen het bestaand stedelijk gebied en 

daarom hoeft de locatiekeuze niet nader te worden gemotiveerd. De behoefte aan en de aan-

vaardbaarheid van de ontwikkeling worden zowel op kwalitatieve als op kwantitatieve gronden 

beoordeeld.  

 

 

Amstel Business Park Zuid 
 
‘The Joan’ maakt onderdeel uit van het Amstel Business Park Zuid. Dit Business Park ligt deels 

op Amsterdamse grond en deels in de gemeente Ouder-Amstel. Het Business Park heeft een 

oppervlakte van circa 80 hectare en bevindt zich aan de westkant van de kern Duivendrecht. Dit 

plangebied ligt centraal in de economische zone tussen Schiphol en het Academisch Medisch 

Centrum en hierbinnen vallen ook de ontwikkelingen in de Zuidas1. Daarnaast ligt het Business 

Park nabij de ring A10 en op korte afstand van de Amsterdamse binnenstad en het centrum van 

Ouderkerk aan de Amstel.  

 

Voor de toekomst is de ambitie uitgesproken om het Amstel Business Park Zuid een intensiever 

en toekomstbestendig onderdeel van de stad te laten worden. Werken is en blijft daarom de kern-

activiteit van het Business Park, maar omdat de stad en het bedrijventerrein naar elkaar toe zijn 

                                                      
1 Ruimtelijke Plannen Ouder-Amstel (2013). Bestemmingsplan ABP Zuid. 



 

gegroeid, zijn er kansen voor een meer stedelijke werkomgeving. De ontwikkeling van ABP-Zuid 

naar een werkstad behoeft voor de toekomst een intensiever ruimtegebruik, meer ontmoetings-

mogelijkheden, een hogere ruimtelijke kwaliteit en meer mening met andere functies. Vandaar 

dat de hoofdstraten en het water de potentie hebben om uit te groeien tot stedelijke dragers en 

dat het gebied door de aanleg van een nieuwe afslag van de A2 beter op de snelweg aangesloten 

wordt. 

 

 
 
 

  



 

PROGRAMMATISCHE ANALYSE 

 
 
 

In dit hoofdstuk wordt nut en noodzaak onderzocht van realisatie van de verschillende onderdelen 

van het programma voor het plantinitiatief ‘The Joan’ op het Amstel Business Park Zuid. Hierbij 

is tevens aandacht voor de aanvaardbaarheid van de realisatie ervan. Dit is onder meer geba-

seerd op de Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid en het bestemmingsplan Amstel Business 

Park Zuid. In onderstaande tabel is het beoogd programma samengevat.  

 

Tabel: Omvang en samenstelling programma 

  Totale omvang 

Bedrijvigheid / creative office  26.500 m2 

Horeca  500 m2 

 
In ‘The Joan’ zal er niet zo zeer geconcentreerd worden op de traditionele kantoorfunctie. Zoals 

in het plan is opgenomen, zal het pand gevuld worden met bedrijvigheid en creative office. Crea-

tive office kan geschaard worden onder het fenomeen broedplaatsen. Dit zijn werkplaatsen voor 

creatieven en ondernemers en tonen daardoor veel overeenkomsten met de werkplaatsen voor 

ZZP’ers. Hierdoor wordt ervoor gekozen om de ruimte voor broedplaatsen en de ruimte voor 

bedrijven en kantoren samen te nemen. 

 
 
Bedrijvigheid en creative office 
 
‘In totaal zal dit circa 26.500 m2 beslaan, verdeeld over units in diverse formaten. Deze ontwikke-

ling past bij de ambitie om het Amstel Business Park Zuid te transformeren tot een werkstad, 

waarin functies van de stedelijke economie (zoals de creatieve industrie en dienstverlening) de 

ruimte krijgen2. De aanwezigheid van bedrijven en banen in de stad is essentieel voor een duur-

zame en economisch vitale stad. 

 

Het bedrijventerrein Amstel Business Park Zuid kent drie soorten ruimtegebruik: kantoorachtig, 

groothandel en bedrijven3. Ongeveer de helft van de gebouwen is gebruik als kantoor (BAG, 

2015). Hierin zijn zowel zakelijk dienstverleners, ICT-bedrijven, maar ook media- en productiebe-

drijven gevestigd. Ongeveer 30% van de gebouwen betreft bedrijfsruimte, waarvan een groot 

deel in gebruik is als opslagruimte.  

 
Bedrijfsruimten 

Het Amstel Business Park Zuid is en blijft primair een vestigingsgebied voor reguliere bedrijfs-

functies. Zo zijn volgens het bestemmingsplan bedrijfsverzamelgebouwen en (kleine) starters-

units in het gehele plangebied toegestaan.  

 

 

 

 

 

 

                                                      
2 Gemeente Ouder-Amstel (2017). Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid – Concept voor Inspraak. 
3 Gemeente Ouder-Amstel (2017). Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid – Concept voor Inspraak. 



 

Trends in kantoren en bedrijfsruimten 

 

Flexibele werkplekken 

Bedrijven hanteren steeds vaker een toenemende flexibiliteit om sneller te kunnen groeien en krimpen. Een stad als 

Amsterdam voorziet in een dergelijke behoefte, die met name voor internationale bedrijven en werknemers aantrekkelijk 

is. De behoefte aan tijdelijke werkplekken neemt toe, alsmede het thuiswerken. Het werknemer-werkplekratio is afgeno-

men van 1:1 tot 1:0,6 en deze trend is vooral zichtbaar in de zakelijke dienstverlening.  

 

Functiemenging 

Voor ondernemers in de creatieve industrie en zakelijke diensten is het daarnaast interessant om bij elkaar te zitten om 

‘van elkaar af te kijken’, samen te werken en elkaar aan te vullen (sharing, matching, learning)4 . Dit vraagt dat de moge-

lijkheid tot face-to-face-contacten wordt gefaciliteerd, en dat er een aantrekkelijke, inspirerende en goed bereikbare om-

geving is waar mensen niet alleen kunnen komen, maar ook graag willen zijn. Een sterkere functiemenging en een aan-

trekkelijkere openbare ruimte zijn hierin cruciaal. 

 

Multi-tenant kantoorgebouwen 

Startende ondernemingen beginnen veelal vanuit huis, wanneer het echter beter gaat veranderen de wensen en is de 

verhuizing naar een kantoor de volgende stap5. Daarnaast is de vraag van het MKB ook veranderd. Bij beide type orga-

nisaties wordt tegenwoordig veel waarde gehecht aan ontmoeting, uitwisseling en het contact met andere ondernemers 

en organisaties. Mede daarom zijn de multitenant-kantoorgebouwen, -ruimtes of bedrijfsverzamelgebouwen populair. Bo-

vendien wordt er veel meer waarde gehecht aan beleving, identiteit en imago. Voorheen was het overgrote deel van de 

bedrijven gevestigd in een single tenant en meestal vrij saai kantoor met contracten voor langere periode. 

 

Vestigingslocatie 

Een andere (doorlopende) trend is dat veel organisaties zich graag in de grote steden vestigen en het liefst in of dichtbij 

het centrum. Met name Amsterdam is een populaire vestigingsstad voor ondernemers. De Zuidas in Amsterdam kan 

momenteel al bijna niet meer voldoen aan de vraag naar (flexibele en kleinschalige) kantoorruimte. Daarom blijft het 

gebied zich uitbreiden en verder ontwikkelen. 

 

Kantoren 

In het bestemmingsplan voor het Amstel Business Park Zuid wordt geconstateerd dat er in Am-

sterdam sinds de eeuwwisseling te veel kantoorruimte is gebouwd, waardoor er nu zo’n 20% van 

de voorraad leegstaat6. Vandaar dat er terughoudend wordt gereageerd op het omzetten van 

panden tot kantoorruimte, het weglekken van kantoorgebruik naar bedrijventerreinen en het bou-

wen van nieuwe kantoorgebouwen: 

 

“Voor marktherstel is het stimuleren van omzetting van kantoren naar andere functies gewenst, 

in combinatie met een terughoudende opstelling ten aanzien van het in aanbouw nemen van 

kantoren op huidige bouwlocaties. Gezien het overaanbod aan bestaande kantoorruimte en 

bouwlocaties is het weglekken van kantoorgebruik naar bedrijventerreinen en omzetting van pan-

den tot kantoorruimte ongewenst. Nieuwe kantoorgebouwen zullen derhalve niet mogelijk worden 

gemaakt in het Amstel Business Park Zuid.”  

 

 

 

Broedplaatsen 

                                                      
4 Centraal Planbureau (2015). De Economie van de Stad 
5 Flexas (2015). Trends in de kantorenmarkt: de huiskamer, korte contracten en geen m2/pj prijs meer. 
6 Ruimtelijke Plannen Ouder-Amstel (2013). Bestemmingsplan ABP Zuid – Kantoren. 



 

Sinds het begin van de 21e eeuw is het aantal creatieve broedplaatsen enorm toegenomen. De 

ontdekking van de creatieve sector als economische factor van betekenis viel samen met de 

publicatie van Richard Florida’s ‘The Rise of the Creative Class’ in 2003. Maar ook met de feite-

lijke groei van het aantal mensen dat actief is in de creatieve industrie. Niet veel later is de Crea-

tieve Industrie door het Rijk aangewezen als een van Nederlands topsectoren. Veel gemeenten 

hebben werk gemaakt van het initiëren en faciliteren van creatieve broedplaatsen. 

  

Daarnaast zijn sinds het uitbreken van de economische crisis, en de daarop volgende malaise op 

de woningmarkt, door veel gemeenten grootschalige gebiedsontwikkelingen in de ban gedaan. 

In plaats daarvan wordt tegenwoordig organisch ontwikkeld, waarbij creatieve broedplaatsen als 

tijdelijke functies in leegstaand vastgoed dienstdoen als smaakmaker en voorloper van nieuwe 

ontwikkelingen in herstructureringsgebieden. 

 

Creatieve broedplaatsen bieden plaats aan een veelheid aan bedrijven. De snelle ontwikkeling 

van deze broedplaatsen hangt samen met de relatief gunstige voorwaarden waaronder ruimte 

kan worden gehuurd, en de mogelijkheid om casco ruimtes naar eigen inzicht in te vullen. Diverse 

onderzoeken geven aan dat daarnaast bij hun keuze voor een plek in een creatieve broedplaats 

de nabijheid van andere creatieve bedrijven van belang is. Ook de mogelijkheid tot het hebben 

van spontane ontmoetingen, en gedeelde voorzieningen worden veel genoemd.  

 

Aanbod 

Bedrijven die gevestigd zijn op het Amstel Business Park Zuid ervaren het gebied als een ‘typisch 

bedrijventerrein’: een puur, monofunctioneel werkterrein, waar relatief weinig openbare horeca te 

vinden is en waar ’s avonds weinig reuring is. Daarnaast is de inrichting van het gebied vooral 

functioneel en weinig aantrekkelijk, wat zich resulteert in een hoge leegstand in kantoorgebou-

wen.7 Deze factoren zijn mede de reden dat er op dit moment relatief lage huurprijzen zijn op het 

Business Park. De lage huurprijzen in combinatie met de gunstige locatie zorgt voor een aantrek-

kelijk klimaat voor verplaatsende bedrijven uit het stedelijk gebied. Het plangebied Joan Muys-

kensweg heeft een economisch profiel wat overwegend grootschalig is, met uitzondering van het 

kantoorgebouw Anckesteijn.  

 

Tabel: Aanbod op Funda van kantoren en bedrijfsruimten Amstel Business Park Zuid op 11 augustus 2017 

 Totale omvang leegstand 

Kantoorruimte 54.549 m2  (12 panden) 

Bedrijfsruimte 2.401 m2 (2 panden) 

 

Behoefte 

Het aantal toekomstige bedrijfsvestigingen in Amstel Business Park Zuid komt namelijk vooral 

voort uit nieuwe bewoners rondom het Amstel Business Park Zuid en op termijn van bedrijven die 

er al gevestigd zijn en hier verder willen groeien. De behoefte aan bedrijvigheid en creative office 

wordt als volgt bepaald: 

 

Bevolkingsprognoses en planinitiatieven 

 Uit de provinciale bevolkingsprognose 2017-2040 voor de provincie Noord-Holland komt naar 

voren dat de bevolking van deze provincie van 2,8 miljoen inwoners in 2017 groeit naar circa 

                                                      
7 . Funda (2017). Kantoren en bedrijfsruimten Amstel Business Park Zuid 



 

3,2 miljoen inwoners in 20408. Het grootste deel van deze groei zit in het zuiden van de pro-

vincie, veelal in en rondom Amsterdam.  

 Voor de regio Amstelland-Meerlanden – waarbinnen Ouder-Amstel valt – wordt een toename 

verwacht in het aantal inwoners en het aantal huishoudens. Zo zullen er in 2040 circa 68.000 

inwoners zijn bijgekomen en 35.000 huishoudens9. Dit is het gevolg van de vele bouwmoge-

lijkheden, de goede bereikbaarheid en de hoge druk op de woningmarkt in Haarlem en Am-

sterdam. Vooral in de gemeenten Haarlemmermeer, Amstelveen, Diemen en Ouder-Amstel 

wordt een forse toename in het aantal inwoners voorspeld.  

 In de omgeving van het Amstel Business Park Zuid vinden diverse grootschalige ontwikke-

lingen plaats. Ten noorden van het Business Park wordt de nieuwe woonwijk Amstelkwartier 

door de gemeente Amsterdam ontwikkeld, waarin ruimte wordt geboden aan circa 4.000 wo-

ningen10. De gemeente Ouder-Amstel ontwikkeld ten zuiden van het plangebied De Nieuwe 

Kern met circa 4.500 woningen11. Hiernaast wordt ten oosten van het Business Park het 

Dorpshart van Duivendrecht vernieuwd en ten westen krijgt de Amstelscheg een meer land-

schappelijke en recreatieve functie.  

 

De toename van het aantal inwoners in en rondom Amsterdam zorgt voor een intensivering van 

het gebied rondom het Amstel Business Park Zuid. Deze intensivering kan zorgen voor meer 

klanten en krapte op de bedrijfshuisvestigingsmarkt. Deze krapte zorgt ervoor dat de leegstand 

zal afnemen en de behoefte aan meer en andersoortige bedrijfshuisvesting zal groeien. The Joan 

kan voorzien in deze behoefte door creative office en bedrijvigheid ruimte te bieden in het ge-

bouw.  

 

Ruimte voor de Economie van Morgen 

 Uit onderzoek van het Centraal Planbureau en het Planbureau voor de Leefomgeving blijkt 

dat transformatie, maar ook nieuwbouw van kantoorpanden noodzakelijk is. Dit is nodig om 

in te spelen op de kwaliteitswensen van nieuwe gebruikers en het belang van concentratie 

van kantoren op multimodale knooppunten. Doordat een gedeelte van de leegstaande kan-

toorpanden niet meer past bij de behoefte van vandaag, is er ondanks de leegstand toch 

kwalitatief schaarste aan grote moderne kantoren op locaties zoals de binnenstad en op loop-

afstand van multimodale knooppunten.  

 De transformatie van leegstaande kantoren gaat de afgelopen twee jaar snel. In deze twee 

jaar is de leegstand met 4 procent afgenomen. In dat transformatietempo bereikt Amsterdam 

binnen enkele jaren het frictieleegstandsniveau van 8 procent. Daarbij zal de versnelling van 

stedelijke groei de vraag naar kantoorruimte doen toenemen. 

 

Door de versnelde stedelijke groei stijgt de vraag naar nieuwe kantoorpanden. Door (deels) 

nieuwbouw te plegen, kan er gemakkelijk op de hogere kwaliteitswensen van gebruikers worden 

ingespeeld. Daarnaast is de ligging van The Joan naast een nieuw aan te leggen afslag van de 

A2 gunstig. Op deze manier wordt ook de vraag naar bereikbare kantoorpanden ondervangen. 

 

 

 

 

 

                                                      
8 Provincie Noord-Holland (2017). Aantal inwoners Noord-Holland stijgt naar 3,2 miljoen in 2040 
9 Provincie Noord-Holland (2017). Aantal inwoners Noord-Holland stijgt naar 3,2 miljoen in 2040 
10 Lingotto (2016). @Home Amstelkwartier.  
11 Gemeente Ouder-Amstel (2016). De Nieuwe Kern 



 

Ruimtelijk-Economische Visie Amstel Business Park Zuid 2017 

 Op Amstel Business Park Zuid vestigen zich jaarlijks gemiddeld 88 bedrijven en hiermee is 

ongeveer 17% van de bedrijven nieuw12. Daartegenover staat dat er ieder jaar gemiddeld 80 

bedrijven vertrekken. Toch is het aantal bedrijven de afgelopen jaren gestaag gegroeid en dit 

geldt ook voor het aantal banen. In de afgelopen 10 jaar zijn er jaarlijks 112 werkplekken 

bijgekomen. 

 In de Ruimtelijk-Economische Visie ABP-Zuid is aan de hand van twee scenario’s (Global 

Giants en Internationals Alliances) van het Amsterdam Economic Board een vertaling ge-

maakt naar omvang en economische structuur van de werkgelegenheid van het Amstel Bu-

siness Park Zuid in 2025. Hieruit volgt dat kantoorgerelateerde activiteiten, zoals zakelijke 

dienstverlening en ICT, de komende jaren zullen toenemen. 

 

De dynamiek op het Amstel Business Park Zuid is groot en het creëren van meer werkgelegen-

heid in dit gebied is niet vreemd. Vandaar dat het toevoegen van extra vierkante meters bedrij-

vigheid om ruimte te bieden aan kantoorgerelateerde activiteiten passend is binnen dit gebied. 

 

Werkplan Plabeka 2014 – 2015 - Toekomst bestendige werklocaties MRA Voorstel 

 Omdat opzichzelfstaande kantoorconcentraties en bedrijventerreinen niet worden voorzien 

op het Amstel Business Park Zuid, is de verwachting dat het merendeel van de bedrijfsvesti-

gingen kleinschalige bedrijven (max. 500 m²) betreft. Te meer, omdat de stedelijke werkge-

legenheid zich sterk ontwikkelt naar flexwerkers, ZZP’ers en andere zelfstandigen. Dit volgt 

ook de Uitvoeringsstrategie Plabeka 2010-2040 (zie bijlage 1), waarin wordt geconstateerd 

dat de behoefte aan traditionele en monofunctionele werkgebieden afneemt.  

 Uitgaande van de resultaten van de behoefteanalyse in Plabeka is de vraag- / aanbodsituatie 

in Amsterdam tot 2040 in evenwicht. Voor de bedrijventerreinen binnen de ring A10 consta-

teert de gemeente Amsterdam dat de bedrijventerreinen in dit gebied in toenemende mate 

verkleuren door een toename van functies als perifere detailhandel, leisure, creatieve en niet-

creatieve kantoren. Als vermeld, wil de gemeente evenwel ruimte houden voor de stadsver-

zorgende bedrijvigheid binnen de ring A10.  

 

Binnen The Joan is het vanwege de verschillende inrichtingen mogelijk om kleine units te verhu-

ren, waardoor er gemakkelijk ruimte geboden kan worden aan kleinschalige bedrijven, flexwer-

kers, ZZP’ers en andere zelfstandigen. Door flexibele kantoren aan te bieden, te richten op crea-

tive office en door kleinschalige horeca toe te voegen, wordt de situatie van traditionele en mo-

nofunctionele werkgebieden doorbroken.  

 

Herzien Amsterdams Atelier- en Broedplaatsenbeleid 2015 – 2018 

 De afgelopen vijftien jaar is op ongeveer zestig locaties een totaaloppervlak van 170.000 m² 

broedplaatsen gerealiseerd. Veel van deze broedplaatsen zijn voor een periode van drie tot 

twintig jaar een broedplaats. Daarna verdwijnt deze functie vaak weer. Om te beschikken 

over voldoende broedplaatsen en het kunnen huisvesten van ondernemers en creatieven, is 

het noodzakelijk om het aantal broedplaatsen op peil te houden. De komende jaren is er 

daardoor een groeiende vraag naar nieuwe broedplaatsen.  

 

Het initiatief van The Joan biedt ruimte aan broedplaatsen en de creatieve sector. Hiermee draagt 

het bij aan het op peil houden en opvangen van de behoefte aan broedplaatsen in en om de 

gemeente Amsterdam.  

                                                      
12 Gemeente Ouder-Amstel (2017). Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid – Concept voor Inspraak. 



 

Bedrijfsruimten 

 Volgens de Rabobank is er in 2016 voor 2 miljoen vierkante meters aan nieuwe bedrijfspan-

den gerealiseerd. Voornamelijk e-commercebedrijven behoeven steeds grotere complexen 

voor hun logistieke processen. Toenemende bezorgstromen vragen om slimmere, milieu-

vriendelijke logistiek, dichtbij de consument. De gemiddelde grootte ligt nu op bijna 30.000 

m2, terwijl dat tien jaar gelegen nog 17.000 m2 was13. 

 De aantrekkende economie zorgt voor meer vraag naar consumptiegoederen en de vraag 

naar bedrijfsverzamelgebouwen stijgt. De woningmarkt trekt aan, waardoor meer ruimte no-

dig is bij bedrijven die actief zijn in (ver)bouw en (groot)handel. Op gewilde locaties is juist 

schaarste te zien. De huidige vraag ligt met name naar moderne bedrijfspanden, waardoor 

verouderd vastgoed leeg blijft staan. 

 

Gezien de ontwikkelingen op het gebied van bedrijfsruimten, is er behoefte naar bedrijfsverza-

melgebouwen. The Joan is hier een goed voorbeeld van en sluit dus aan op de behoefte die er 

ligt vanuit de markt. 

 

(Flexibele) Kantoren 

 Uit gegevens van de Rabobank blijkt dat in 2016 een record aan kantoorruimte aan de voor-

raad is onttrokken14. Zo’n 1,08 miljoen vierkante meter is verdwenen, mede door transforma-

tie. De vraag naar kantoorruimte kan grotendeels opgevangen worden in het bestaande kan-

torenaanbod, met uitzondering van locaties met extreme krapte (Zuidas, centrum Amster-

dam, stationsgebied Rotterdam).  

 In 2016 nam het nieuwbouwvolume ten opzichte van 2015 met ongeveer een derde toe tot 

circa 200.000 m2. De opname van kantoorruimten bleef echter stabiel op 1,2 miljoen m2. De 

economische groei heeft positieve effecten op de vraag naar kantoorruimte, maar verplaat-

singen gaan vaak gepaard met een afname van het aantal vierkante meters.  

 De werkgelegenheid neemt in 2017 met circa 2% toe door de goede economische conjunc-

tuur. Kantoorhoudende branches, zoals zakelijke dienstverlening en ICT, zullen de komende 

jaren flink groeien. Bij overheden en in de financiële dienstverlening zullen echter meer wer-

kenden verdwijnen.  

 Flexibele kantoorconcepten genereren steeds meer vraag; deze markt is de afgelopen vijf 

jaar verdubbeld. Gevolg hiervan is dat een deel van de marktvraag niet meer automatisch te 

zien is in statistieken.  

 De verschijningsvorm van bedrijven in de maakindustrie is in toenemende mate kantoorach-

tig. Het ontwerp en de engineering van producten vindt vrijwel volledig van achter de compu-

ter plaats, waarbij prototyping of productie in toenemende mate is geautomatiseerd.  

 Door het moderne werken neemt bij veel organisaties het aantal m² per werknemer af, waar-

door het benodigde kantooroppervlak voor deze organisaties daalt. Daarnaast begint de aard 

van de dienstverlening te veranderen. Veel grote administratieve organisaties krimpen in wat 

betreft vaste arbeidsplaatsen en er ontstaat tegelijkertijd een grotere flexibele schil van klei-

nere dienstverlenende bedrijven (voornamelijk zzp’ers) die thuis of in een ‘flexibele kantoor-

omgeving’ werken en veel minder van het traditionele kantoorgebouw gebruik maken.  

 Bedrijven als architecten, ICT-bedrijven, game-ontwikkelaars, signingbedrijven, interieurbou-

wers en -architecten, drukkerijen, reclame- en marketingbureaus opereren graag vanuit le-

vendige locaties waar ze soortgelijke, maar juist ook andere soorten gebruikers tegenkomen. 

                                                      
13 Rabobank (2017). Cijfers en Trends Vastgoed – deelmarkten bedrijfsruimte 
14 Rabobank (2017). Cijfers en Trends Vastgoed – deelmarkten kantoren 



 

Ook de traditionele bedrijfsmatige activiteiten veranderen en worden door moderne techno-

logieën, milieueisen en deels door outsourcing steeds schoner.  

 

De opname van kantoorruimte is in het afgelopen jaar stabiel gebleven, maar wel is er te zien dat 

er veel meer nieuwbouw gepleegd wordt op de kantorenmarkt. De groei in de zakelijke dienstver-

lening, creatieve sector en ICT zorgen ervoor dat er op de kantorenmarkt meer vraag is naar 

flexibele en moderne concepten, waar The Joan op inspeelt. 

  

 

Horeca 
 

In Duivendrecht en op het Amstel Business Park is horeca gevestigd. De vraag naar horeca wordt 

beïnvloed door de nabijheid van Amsterdam, waar veel horecagelegenheden zijn.  

 
Horeca verlevendigt gebieden  

Vrijwel elke Nederlander bezoekt tegenwoordig wel eens een horecazaak, in welk verband en 

met welk motief dan ook. In toenemende mate wordt het economisch en sociaal-maatschappelijk 

belang van een sterke horecasector erkend, ook door overheden. Horeca richt zich steeds meer 

op vermaak en beleving en moderne zaken zijn actief bezig met productontwikkeling, marketing 

en organisatie van activiteiten en arrangementen. Sterke horeca zet een gebied op de kaart, ook 

voor bovenlokale bezoekers.  

 

Trends in horeca 

 

Horeca-indeling 

De traditionele horeca-indeling (hotel, restaurant, café) gaat voorbij aan het gedrag van consumenten. Vanuit consumen-

ten redenerend kan de horeca worden ingedeeld naar drie bezoekmomenten: 1) horeca voor thuis of dichtbij huis; 2) 

horeca voor écht uit en 3) horeca voor gemakkelijk en smakelijk tussendoor. 

 

Thuis of dichtbij 

Voor gebruik van producten thuis of dichtbij huis bezoekt de consument in hoofdzaak fastservicebedrijven en detailhandel 

(of mengvormen daartussen). Het groeiend aantal één- en tweepersoonshuishoudens zoekt steeds meer gemak. Als de 

consument niet zelf kookt dan wordt dat minder vaak vervangen door een bezoek aan de snackbar en steeds vaker door 

een kant en klare maaltijd(salade) uit de supermarkt of een luxe maaltijd van horeca met afhaalfaciliteiten. De aangeboden 

maaltijden worden steeds gezonder en gedifferentieerder, en ook in de detailhandel worden deze ter plekke bereid.  

 

Écht uit 

Om écht uit te gaan bezoekt de consument vaak een restaurant. De omzet in de restaurantsector is redelijk op peil 

gebleven, omdat de consument deze vorm van ontspanning blijft waarderen. Bedrijven gericht op écht uit bieden steeds 

meer alternatieven voor de kleine portemonnee. Er vindt daardoor een verschuiving plaats naar een gunstigere prijs-

kwaliteitverhouding. Traditionele (nacht)cafés gericht op écht uit dreigen een deel van hun functie te verliezen. Zij worden 

vervangen door koffielounges, evenementen of door de ‘thuistap’. Om het hoofd boven water te houden wordt door hore-

caondernemers vaak ingezet op de ombouw van drank naar eten. Daarbij wordt dan vaak de multifunctionaliteit van de 

locatie ingezet met eerst dineren en daarna uitgaan (grandcafé). 

 

Gemakkelijk en smakelijk tussendoor 

Het bezoekmoment gemakkelijk tussendoor is sterk in ontwikkeling. Voor dit marktgebied is een tweedeling te maken in 

recreatief (tijdens activiteiten, zoals pretpark, sport, winkelen, reizen of events) of functioneel (tijdens werk, in de zorg, op 



 

school of onderweg). Vooral de recreatieve tak is een groeimarkt, omdat consumenten steeds meer dagtrips maken. 

Daarbij heeft de consument behoefte aan gemakkelijk, informeel en snel. Koffiecafés, authentieke broodzaken, laagdrem-

pelige zelfservice formules en trendy grandcafés vervullen die behoefte. Hierdoor is een positieve ontwikkeling te zien 

van de koffie- en theehuizen, de horeca bij detailhandel en op high traffic locaties als stations en bij recreatie. Het functi-

onele deel van dit marktveld zijn vooral de bedrijfsrestauratieve voorzieningen, de zorg en het onderwijs. Supermarkten, 

bezorgdiensten, lokale traiteurs, cateraars, restaurants en fastfoodbezorgdiensten springen hierop in. 

 

Leisure- en hospitalityconcepten 

Leisure- en hospitalityconcepten worden tegenwoordig steeds meer gezien als essentieel onderdeel van nieuwe vast-

goedprojecten of bij transformatie van leegstand kantoren- of winkelvastgoed. De keerzijde is echter dat dit nieuwe aan-

bod lang niet altijd aansluit bij de vraag en hierdoor dreigt er een kans op overaanbod in sommige regio’s of steden.  

 

Hybride programmavormen 

Er komen steeds meer hybride programmavormen van bedrijf, horeca en detailhandel, zoals formules waarbij je kookcur-

sus krijgt en waar je tevens kan eten en ook op beperkte schaal ingrediënten of kookgerei kan kopen (bijvoorbeeld de 

"Kookfabriek"). Deze hybride programma's vormen nieuwe ontmoetingsplekken die van grote waarde zijn voor zowel de 

aanwezige bedrijven als nieuw te vestigen bedrijven.  

 

Aanbod 

De omzet van de horeca is volgens het CBS in het eerste kwartaal van 2017 met 6,4 procent 

toegenomen ten opzichte van hetzelfde kwartaal een jaar eerder15. Deze stijgende lijn zet zich al 

bijna vier jaar achtereenvolgens voort. Ook de werkgelegenheid, het aantal starters en het aantal 

hotelovernachtingen is ten opzichte van een jaar eerder toegenomen. Daarnaast steeg het on-

dernemersvertrouwen naar recordhoogte. De groei is het grootst bij snackbars, lunchrooms en 

ijssalons (10,2%), de restaurants volgden met 8,2% en de hotels deden het ook goed met 7,9% 

groei. Eveneens de cafés, koffiebars en eetcafés kenden en groei van 4,3% en alleen de kantines 

en catering maakten een lichte daling van 0,8%.  

 

In de gemeente Ouder-Amstel zijn in totaal 25 horecazaken gevestigd. Hiervan liggen er 2 hore-

cazaken in woonplaats Amsterdam-Duivendrecht, 7 zaken zijn gevestigd in Duivendrecht en de 

overgebleven 16 horecazaken liggen in de woonplaats Ouderkerk aan de Amstel. De opsplitsing 

naar branche is in onderstaande tabel weergegeven.  

 

Tabel: Aanbod horecagelegenheden gemeente Ouder-Amstel (Locatus, augustus 2017) 

Branche Aantal zaken Totale omvang 

Café 3 185 m2 

Fastfood 4 205 m2 

Bezorg/halen 2 55 m2 

Grillroom/Shoarma 1 53 m2 

Hotel-restaurant 1 90 m2 

Lunchroom 3 235 m2 

Pannenkoekenrestaurant 1 70 m2 

Café-restaurant 4 417 m2 

Restaurant  5 598 m2 

Partycentrum 1 690 m2 

Totaal 25 2.598 m2 

                                                      
15 CBS (2017). Kwartaalmonitor horeca, eerste kwartaal 2017 



 

Vraag 

De vraag naar horeca is als volgt bepaald:  

 Horeca in combinatie met vergadervoorzieningen heeft een belangrijke rol als ontmoetings-

plek, hetgeen van essentieel belang is voor het op innovatie en samenwerking gerichte kli-

maat van The Joan. De facilitaire voorzieningen worden hoofdzakelijk geconcentreerd op de 

begane grond van The Joan en in het bijgebouw.  

 De facilitaire voorzieningen op het bedrijventerrein staan ten dienste van de (werknemers 

van) de bedrijven binnen The Joan, maar ook op het Amstel Business Park Zuid. De horeca 

is heeft een essentiële functie als ontmoetingsplek waar uitwisselingen tussen werknemers 

en bezoekers (business 2 business) van de diverse grote en kleinere bedrijven plaatsvinden. 

Naast vraag vanuit de bedrijven genereert goede horeca ook altijd haar eigen vraag vanuit 

omwonenden en overige bezoekers.  

 Op het ABP-Zuid zijn momenteel 488 bedrijven gevestigd16. De bedrijven zorgen samen voor 

8.253 banen. Met gemiddeld 17 banen zijn de bedrijven in het gebied van ABP-Zuid relatief 

groot in vergelijking met bijvoorbeeld Amsterdam als geheel (5,5 baan per bedrijf).  

 Het bedrijventerrein Amstel Business Park Zuid wordt ervaren als een typisch bedrijventer-

rein, waar ’s avonds weinig reuring is en waar weinig openbare horecagelegenheden te vin-

den zijn. Dit zorgt voor een monofunctioneel werkterrein en de inrichting van de openbare 

ruimte is vooral functioneel en weinig aantrekkelijk om te verblijven. Aangezien de ambitie is 

om een werkstad te creëren, is het van belang om van dit bedrijventerrein een aantrekkelijk 

gemengd stedelijk milieu te maken. Dit komt ten goede aan de populariteit van vestigingslo-

caties op het Amstel Business Park Zuid. 

 

  

                                                      
16 Gemeente Ouder-Amstel (2017). Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid – Concept voor Inspraak. 



 

LADDER VOOR DUURZAME VERSTEDELIJKING 

 
 
 
Actuele regionale behoefte  

Bevolkingsgroei 

Het inwoneraantal van de regio Amstelland-Meerlanden zal tot 2040 flink toenemen, wat gevol-

gen heeft voor de arbeidsmarkt in dit gebied. Aangezien de ambitie is uitgesproken om van het 

Amstel Business Park Zuid een werkstad te maken, is het van belang dat er voldoende werkge-

legenheid wordt geboden aan de inwoners uit de omgeving. In de naaste omgeving van het Bu-

siness Park worden namelijk minimaal 8.500 woningen gebouwd.  

 

Bedrijvigheid en creative office 

Ondanks het feit dat er volgens het bestemmingsplan in principe geen ruimte geboden wordt aan 

nieuwe kantoorpanden, is er vanuit de markt vraag naar zogenaamde broedplaatsen en creative 

office. Vanuit de prognoses en toekomstscenario’s zal de zakelijke dienstverlening en de ICT-

branche flink gaan groeien de komende jaren. Ook de creatieve sector zal meer vertegenwoor-

digd worden op kantoren- en bedrijventerreinen. Deze sectoren hebben behoefte aan multi-tenant 

kantoorgebouwen, flexibele werkplekken en een gunstige vestigingslocatie. Met de locatie in een 

groeiend economisch gebied en de intentie om een nieuwe afslag van de A2 te creëren richting 

het plangebied, voldoet het planinitiatief aan de vraag van de omgeving. 

 

In de omgeving Amsterdam blijkt ook de kantorenmarkt erg aan te trekken en dit houdt in dat er 

naast transformatie ook vraag is naar nieuwbouw van kantoorpanden om zo aan de huidige be-

hoefte te kunnen voldoen. Daarnaast komen door transformatie steeds minder kantoren leeg te 

staan, waardoor de vraag naar kantoren – in combinatie met de bevolkingsgroei – toeneemt. In 

de afgelopen twee jaar is de leegstand in en rond Amsterdam met 4% afgenomen en wanneer 

deze trend zich doorzet, zal het frictieleegstandsniveau binnen enkele jaren een percentage van 

8% bereiken. Vanuit de bestemmingsplannen voor het gebied blijkt dat er voldoende ruimte wordt 

geboden aan creatieve bedrijvigheid.  

 

De creatieve industrie is door het Rijk aangewezen als een van de Nederlandse topsectoren en 

steeds meer mensen zijn in deze sector actief. Diverse onderzoeken geven aan dat daarnaast bij 

hun keuze voor een plek in een creatieve broedplaats de nabijheid van andere creatieve bedrijven 

van belang is. In de afgelopen vijftien jaar is op ongeveer zestig locaties een totaaloppervlak van 

170.00 m2 broedplaatsen gerealiseerd. Deze broedplaatsen zullen voornamelijk kleinschalige be-

drijven huisvesten, omdat de stedelijke werkgelegenheid zich sterk ontwikkelt naar flexwerkers, 

ZZP’ers en andere zelfstandigen. Naar dit soort flexibele werkplekken en kantoorconcepten is 

tegenwoordig steeds meer vraag: deze markt is de afgelopen vijf jaar verdubbeld. 

 

Horeca 

De horeca die in ‘The Joan’ gevestigd zal worden, zal zich met name richten op de werkers in 

The Joan en op het bedrijventerrein Amstel Business Park Zuid. De behoefte komt dan ook voor-

namelijk vanuit werknemers van de bedrijven die op dit bedrijventerrein gevestigd zijn. Daarnaast 

is het mogelijk dat inwoners van de omliggende plaatsen gebruik maken van de horeca op het 

bedrijventerrein.  

 

 



 

Ook de mogelijkheid die de horeca biedt voor spontane ontmoetingen, en gedeelde voorzienin-

gen (vergaderzalen, flexplekken, sanitair, etc.)  versterkt het bedrijfsprofiel van de locatie en haar 

omgeving. Een belangrijke voorwaarde is wel dat het (vloer)aandeel horeca ondergeschikt is aan 

de hoofdfunctie. Het is van belang dat de hoofdfunctie bedrijvigheid is en blijft. Wanneer het aantal 

vierkante meters horeca (500 m2) wordt afgezet tegen het totaal vloeroppervlak van The Joan 

(26.500 m2) kan geconcludeerd worden dat de horeca ondergeschikt is en in algemene zin zelfs 

versterkend voor het beoogde bedrijfsprofiel van de locatie en haar omgeving. 

 

Aanvaardbaarheid van effecten 

Bedrijvigheid en creative office 

Met dit planinitiatief wordt er meer kantoor- en (creatieve) bedrijfsruimte gerealiseerd, ondanks 

het feit dat er relatief veel leegstand is in het gebied. Wel zijn er vele indicatoren die aangeven 

dat de kantoren- en bedrijfsruimtenmarkt zich positief ontwikkelt en dat er vraag is naar moderne 

huisvesting van bedrijven en flexibele kantoorconcepten. Voor dit plangebied is het van belang 

om een werkstad te creëren en door in te spelen op de vraag van de groeiende ICT- en zakelijke 

dienstverleningsbranche kan dit gerealiseerd worden.  

 

De veranderende behoefte aan huisvesting voor kantoren en bedrijven heeft als gevolg dat een 

kwalitatieve benadering van groter belang is dan het sectorale bedrijven- of kantorenbeleid. Om-

dat bedrijven in met name de creatieve sector graag opereren vanuit levendige locaties waar ze 

soortgelijke, maar juist ook andere soorten gebruikers tegenkomen en de traditionele bedrijfsma-

tige activiteiten veranderen, passen dit soort initiatieven vaak goed in het stedelijk gebied. Dit 

soort gevestigde bedrijven trekken soortgelijke bedrijven en zorgen voor een gemêleerd gebied 

met bedrijvigheid en creative office. 

 

Horeca 

Er wordt veel waarde gehecht aan een stedelijke, levendige omgeving waar horeca en winkels 

zijn, waar winkels zijn en waar er sprake is van een goede fiets- en OV-bereikbaarheid. Bedrijven 

hebben steeds meer de neiging om naar dit soort gemengde stedelijke milieus te verplaatsen en 

de bouw en intensivering van kwalitatief hoogwaardige werkruimtes en voorzieningen bieden 

kansen voor centraal gelegen bedrijventerreinen als het Amstel Business Park Zuid. Door horeca 

toe te voegen, eventueel in de vorm van leisure- of hospitalityconcepten, wordt het imago van het 

bedrijventerrein verbeterd en wordt de omgeving aantrekkelijk om te verblijven. Tegelijkertijd con-

curreert horeca op een dergelijke locatie slechts beperkt met reguliere horeca in centrumgebie-

den in de omgeving. Dit maakt dat als gevolg van de beoogde horeca-ontwikkeling geen onaan-

vaardbare effecten te verwachten zijn. 

 
  



 

BIJLAGE: BELEIDSKADERS 

 
 
 
Provinciaal beleid 
Structuurvisie 2040 en Verordening Ruimte17 

Op 21 juni 2010 hebben de Provinciale Staten de Provinciale Structuurvisie 2040 vastgesteld. Er 

wordt hierin het behoud en de versterking van de internationale concurrentiepositie geambieerd. 

Hiervoor worden duurzame energie en klimaatbestendige ontwikkelingen noodzakelijk geacht en 

wordt er ingezet op bundeling van functies, optimalisatie van bereikbaarheid en ontwikkeling van 

de verstedelijkingsas Haarlemmermeer-Amsterdam-Almere. Amstel Business Park Zuid wordt in 

dit beleid aangeduid als “bestaand bedrijventerrein” ten behoeve van concentratie van bedrijvig-

heid waarbij herstructurering en verdichting kan plaatsvinden, zeker gezien de ligging nabij een 

openbaar vervoer-knooppunt.  

 

De provincie kiest voor hoogstedelijke milieus en beperkte uitleg van bedrijventerreinen, hiermee 

houdt de Provincie Noord-Holland het landelijk gebied open en dichtbij. Dit draagt bij aan de 

ambitie de Metropoolregio te laten groeien tot een internationaal concurrerende duurzame stede-

lijke regio. Ten aanzien van bedrijventerrein is het streven in aantal nauwelijks uit te breiden maar 

door herstructurering, duurzame inrichting, intensivering en transformatie beter gebruik te maken 

van de bestaande voorraad. 

 

De Provincie Noord-Holland zorgt voor een regionale ruimtelijke hoofdstructuur waarin functies 

slim gecombineerd worden en goed bereikbaar zijn, nu en in de toekomst. Duurzaam ruimtege-

bruik vormt een rode draad door het provinciaal ruimtelijk beleid. Onder duurzaam ruimtegebruik 

verstaat de Provincie Noord-Holland het plaatsen van de juiste functies op de juiste plek. Deze 

juiste plek wordt bepaald door verschillende factoren zoals de aanwezige milieukwaliteit, de be-

hoefte aan voorzieningen zoals passende huisvesting voor bewoners en bedrijven op specifieke 

locaties en de bereikbaarheid van die locaties.  

 

De Provincie Noord-Holland wil steden optimaal benutten en de landschappen open houden, 

maar ook ruimte bieden aan de economie en woningbouw. De Provincie Noord-Holland streeft 

daarom naar verdere stedelijke verdichting en helpt gemeenten bij het optimaliseren van het ge-

bruik van het bestaand bebouwd gebied, met name waar het gaat om bedrijventerreinen, onder-

gronds bouwen, hoogbouw, stationsomgevingen en knooppunten. Van nieuwe ontwikkelingen 

moet nut en noodzaak worden aangetoond. Vervolgens dient te worden aangetoond dat de be-

treffende ontwikkeling niet (geheel) door middel van verdichting, transformatie en herstructurering 

kan worden gerealiseerd. 

 

Regionaal beleid 
Werkplan Plabeka 2014 – 2015 - Toekomst bestendige werklocaties MRA Voorstel18 

Plabeka staat voor Platform Bedrijven en Kantoren, een regionaal samenwerkingsverband waarin 

de provincies Noord-Holland en Flevoland samen met de Stadsregio Amsterdam vraag en aan-

bod van bedrijfslocaties zo goed mogelijk op elkaar afstemmen. Op 23 juni 2011 is de uitvoe-

ringsstrategie Plekeba 2010-2040 vastgesteld door betrokken bestuurders uit de Metropoolregio 

Amsterdam. Het doel dat Plabeka stelt, luidt:  

                                                      
17 Provincie Noord-Holland (2015). Structuurvisie Noord-Holland 2040 (actualisatie) 
18 Platform Bedrijven Kantoren Metropoolregio Amsterdam (2014). Werkplan Plabeka 2014-2015. 



 

“Het creëren van voldoende ruimte en kwaliteit van werklocaties (kantoren, bedrijventerreinen, 

zeehaventerreinen) voor een evenwichtige economische ontwikkeling om daarmee een bijdrage 

te leveren aan de versterking van de (internationale) concurrentiepositie van de Metropoolregio 

en het verbeteren van het regionale vestigingsklimaat voor het bedrijfsleven”.  

 

In het werkplan wordt de urgentie voor 2014-2018 gelegd op vraaggerichte kwalitatieve profilering 

bij werklocaties en versterking van het kennisnetwerk. In de Uitvoeringsstrategie zijn afspraken 

gemaakt om in het planaanbod van kantoren en bedrijventerreinen te schrappen, om verouderde 

bedrijventerreinen te herstructureren en om bestaande kantoren te herontwikkelen tot duurzame 

kantoorconcepten of andere functies.  

 

Uit de Plabeka Monitor 2015 (zie figuur B1.1) blijkt dat de (bruto) opname van kantoren al enige 

jaren groeit, maar nog niet terug is op het niveau van voor de crisis. In 2014 is het kantoorgebruik 

voor het zesde jaar op rij gedaald, echter minder sterk dan in de voorgaande jaren. Sinds 2009 

is er een daling van ruim 6% geweest. In totaal is er per 1-1-2015 10.861.000 m² kantorenopper-

vlakte in gebruik. In het deelgebied Amsterdam is de opname in 2014 vergelijkbaar met die van 

2012 en 2013 (figuur B1.2). Ook het aantal transacties in relatie tot het aanbod is in Amsterdam 

gunstiger dan in de omringende gemeenten (figuur B1.4). Binnen Amsterdam zijn er echter niet 

sprake van één kantoren- of bedrijvenmarkt. Er is een veelheid aan vestigingslocaties met diverse 

kenmerken.  

 

Herzien Amsterdams Atelier- en Broedplaatsenbeleid 2015 – 201819 

Amsterdam vormt een ideale biotoop voor creativiteit en wil dit ook graag behouden. Kunstenaars, 

creatieve en ambachtelijke éénpitters en bedrijven komen naar en blijven in Amsterdam vanwege 

de mix van deze kwaliteiten. Broedplaatsen bieden de mogelijkheid om deze creativiteit en on-

dernemers de ruimte te bieden. In het beleid gericht op broedplaatsen gaat het er op hoofdlij-

nen om de toegankelijkheid voor nieuwe ruimtezoekende creatieven in stand te houden en te 

verbeteren en daarmee Amsterdam te versterken als aantrekkelijke pleisterplaats voor talent en 

ondernemerschap. De uitwerking verloopt via de volgende zes punten: 

1. Meer ruimte voor nieuw talent door doorstroming in de ateliervoorraad te stimuleren  

2. Subsidie-instrument herzien om nieuwe broedplaatsen te stimuleren  

3. Sterker inzetten op gemeentelijk vastgoed  

4. Registratie, monitoring en regie realiseren over de 'ijzeren ateliervoorraad'  

5. Atelierwoningen behouden en extra woningen realiseren  

6. Meer aansluiting zoeken met verwante beleidsterreinen  

 

Figuur B1: Ontwikkeling totale voorraad broedplaatsen 

Bron: Gemeente Amsterdam, Beleid broedplaatsen 

                                                      
19 Gemeente Amsterdam (2016).  Herzien Amsterdams Atelier- en Broedplaatsenbeleid 2015 – 2018 



 

Ruimte voor de Economie van Morgen20 

In dit beleidsdocument wordt een visie gegeven op de groei van de kenniseconomie en de in 

Koers 2025 voorgenomen transformatie van bedrijventerreinen voor nieuwe stedelijk groei. Deze 

visie focust zich op het bieden van ruimte voor werken in de stad door kantoor en bedrijfsruimte 

te integreren in nieuwe gebiedsontwikkeling. Hiervoor zijn gemengde woonwerkmilieus met zelf-

standige kantoorruimte en voorzieningen belangrijk. Door deze gemengde milieus te ontwikkelen 

sluit Amsterdam aan bij hedendaagse vestigingstrends en het toenemende belang van nabijheid 

in de moderne diensteneconomie.  

 

Wanneer Amsterdam stedelijk en economisch groeit, groeit ook de behoefte aan kantoren. Het is 

voor een sterk vestigingsklimaat van belang dat er gevarieerde kantoorgebieden ontstaan, waarin 

zowel dure hoogwaardige omgevingen zijn voor nieuwe internationale bedrijven als goedkopere 

locaties voor starters. Door transformatie van leegstand, stedelijke menging en nieuwbouw op 

strategische locaties waar vraag naar is, kan Amsterdam zich nog aantrekkelijker maken als stad.  

 

Gemeentelijk beleid 
Structuurvisie Gemeente Ouder-Amstel 200721 

De Structuurvisie onderkent de regionale economische betekenis van het Amstel Business Park 

Zuid en stelt dat het toevoegen van meer bedrijvigheid leidt tot werkgelegenheid voor de regio. 

Het Business Park is een grootschalige aangelegenheid en daarom komt het plangebied in aan-

merking voor versterking van de huidige functie. Opwaardering en herstructurering liggen hierbij 

voor de hand. 

 

Visie 2020 Gemeente Ouder-Amstel22 

In de visie van de gemeente Ouder-Amstel voor 2020 wordt gestreefd om op het Amstel Business 

Park een ruimer aanbod van verschillende functies te bieden, die bijvoorbeeld de sociale veilig-

heid verbetert. Amstel Business Park Zuid is namelijk met circa 500 actieve bedrijven een grote 

partij op het gebied van werkgelegenheid. Naast het bieden van een ruimer aanbod is er ook de 

ambitie om het bedrijventerrein kwalitatief duurzaam en energieneutraal te versterken. 

 

Beleidsambitie Economie Ouder-Amstel 201323 

In deze beleidsambitie is opgenomen dat er gestreefd wordt naar het behoud van een sterke 

werkgelegenheidsfunctie van het Amstel Business Park Zuid. De ambitie leeft om van dit Busi-

ness Park een toekomstvast bedrijventerrein te maken, wat inhoudt dat het bedrijventerrein als 

doel heeft een aantrekkelijke werkomgeving te vormen voor de werknemer. Het Business Park 

dient een bedrijventerrein te worden dat ook op langere termijn een groot aantal MKB bedrijven 

huisvest. Ook is het plan om de economische structuur de komende jaren te verbreden met onder 

meer de toelating van horecabedrijven, sportaccommodaties en andere ontspanningsmogelijk-

heden.  

 

 

 

 

Ruimtelijk-Economische Visie Amstel Business Park Zuid 201724 

                                                      
20 Gemeente Amsterdam (2017). Ruimte voor de Economie van Morgen 
21 Gemeente Ouder-Amstel (2007). Structuurvisie Ouder-Amstel. 
22 Gemeente Ouder-Amstel (2009). Visie 2020.  
23 Gemeente Ouder-Amstel (2013). Beleidsambitie Economie. 
24 Gemeente Ouder-Amstel (2017). Ruimtelijk-Economische Visie ABP Zuid – Concept voor Inspraak. 



 

Voor het Amstel Businesspark Zuid bestaat de ambitie om als werkstad meer een samenhangend 

ecosysteem te gaan worden. Door het toevoegen van horeca en leisure neemt de interactie van 

bedrijven toe en wordt het prettiger om in het gebied te verblijven. Hierdoor gaat de dynamiek 

richting een 16-uurseconomie, wordt het leuker en veiliger in het gebied en versterkt de binding 

van de gebruiker met het gebied. Uitgangspunt blijft dat bedrijvigheid een belangrijk onderdeel is 

voor de werkstad en dit mag niet worden weggedrukt door kantoorachtige functies.  

 

Bestemmingsplan Amstel Business Park Zuid 201325 

Het gebied is en blijft primair een vestigingsgebied voor reguliere bedrijfsfuncties. Zo zijn bedrijfs-

verzamelgebouwen en (kleine) startersunits in het gehele plangebied toegestaan. Er komen 

steeds meer hybride programmavormen van bedrijf, horeca en detailhandel, zoals formules waar-

bij je kookcursus krijgt en waar je tevens kan eten en ook op beperkte schaal ingrediënten of 

kookgerei kan kopen (bijvoorbeeld de "Kookfabriek"). Deze hybride programma's vormen nieuwe 

ontmoetingsplekken die van grote waarde zijn voor zowel de aanwezige bedrijven als nieuw te 

vestigen bedrijven. Een belangrijke voorwaarde is wel dat het (vloer)aandeel horeca en detail-

handel ondergeschikt is aan de hoofdfunctie. Het is van belang dat de hoofdfunctie bedrijvigheid 

is en blijft. 

  

Er is in de regio, en dan met name in Amsterdam, sinds de eeuwwisseling zoveel kantoorruimte 

gebouwd dat inmiddels circa 20 procent van de voorraad leeg staat. Het zal naar verwachting 

nog diverse jaren duren voordat het marktevenwicht weer hersteld is. Voor marktherstel is het 

stimuleren van omzetting van kantoren naar andere functies gewenst, in combinatie met een 

terughoudende opstelling ten aanzien van het in aanbouw nemen van kantoren op huidige bouw-

locaties. Gezien het overaanbod aan bestaande kantoorruimte en bouwlocaties is het weglekken 

van kantoorgebruik naar bedrijventerreinen en omzetting van panden tot kantoorruimte onge-

wenst. Nieuwe kantoorgebouwen zullen derhalve niet mogelijk worden gemaakt in het Amstel 

Business Park Zuid. De in het gebied aanwezige kantoorgebouwen worden als "Kantoor (- 1 of - 

2)" bestemd. 

 
Er is bij het opstellen van het bestemmingsplan gekozen voor functieverruiming. Het gaat daarbij 

onder meer om het mogelijk maken van creatieve bedrijvigheid. Het “ouderwetse” vervaardigen 

van gebruiksartikelen gebeurt steeds minder. In de plaats daarvan komen er bedrijfsvormen die 

meer uitgaan van creatieve (hoofd)arbeid. Hiervoor zijn andere regels nodig. Gebleken is dat er 

behoefte is om creatieve bedrijvigheid te vestigen op dit bedrijventerrein. Onder creatieve bedrij-

vigheid wordt verstaan: 

 Een specifieke vorm van bedrijvigheid die producten en/of diensten voortbrengt die het 

resultaat zijn van individuele of collectieve, creatieve arbeid én ondernemerschap in één 

van de volgende domeinen: kunstensector, media en entertainment, creatieve zakelijke 

dienstverlening of de ambachtelijke sector. Inhoud en symboliek zijn de belangrijkste ken-

merken van deze producten en/ of diensten. Ze worden aangeschaft door consumenten 

en zakelijke afnemers omdat ze een betekenis oproepen. Op basis daarvan ontstaat een 

ervaring. Daarmee speelt de creatieve industrie een belangrijke rol in ontwikkeling en 

onderhoud van levensstijlen en culturele identiteiten in de samenleving; 

 Bedrijfstakken die goederen en diensten leveren die worden geassocieerd met culturele,- 

artistieke- of entertainmentwaarde. Deze producten zijn het resultaat van creatieve arbeid 

waarbij de inhoud en symboliek bij gebruikers een betekenis oproepen. 

 

                                                      
25 Ruimtelijke Plannen Ouder-Amstel (2013). Bestemmingsplan ABP Zuid. 



 

Het gaat daarbij om:  

 Kunstbeoefening en entertainment: “scheppende kunst”, zoals schilderen, beeldhouwen, 

het vervaardigen van sieraden en kunstwerken (objecten), of een fotostudio. Onderge-

schikt aan deze productie bestaat de mogelijkheid voor een galerie/expositieruimte waar 

ook verkoop van de vervaardigde producten mogelijk is. Daarnaast kan ook gedacht wor-

den aan podiumkunst, dans(dance)scholen, kunstzinnige vorming van amateurs (cursus-

sen), oefenruimtes en het produceren van podiumkunsten. 

 Media en automatisering: productie van radio- en televisieprogramma's, ondersteunende 

activiteiten voor radio en televisie, pers- en nieuwsbureaus, omroeporganisaties, produc-

tie van DVD's (geen televisiefilms) en computergames, bouwen van websites.  

 Creatieve zakelijke dienstverlening: (technische) ontwerp- en adviesbureaus voor ste-

denbouw en architectuur, tuin en landschap, ruimtelijke ordening en planologie, reclame-

, reclameontwerp- en adviesbureaus en ontwerpstudio's, zoals voor interieur en mode.  

 De begrippen creatieve bedrijvigheid en leisure (zie hieronder) kunnen elkaar soms over-

lappen gezien de ruime betekenis van leisure, namelijk “netto vrijetijd(sbesteding)”. Be-

paalde vormen van creatieve bedrijvigheid kunnen daar ook onder vallen met name in de 

sector kunstbeoefening en entertainment.  

 

Het Amstel Business Park Zuid is een bedrijventerrein en blijft dat ook. De creatieve functies 

moeten daarbinnen passen. Er mogen geen activiteiten plaatsvinden die een overmatige ver-

keersaantrekkende werking hebben. Parkeren dient op eigen terrein te geschieden; daarvoor 

moet dus ruimte zijn. 

 



Bijlage 2  Vooronderzoek bodem

 Bestemmingsplan "The Joan" (vastgesteld) 23
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1. INLEIDING 

 
In opdracht van BRO heeft Aeres Milieu B.V. een vooronderzoek uitgevoerd voor een planlocatie aan de Joan 
Muyskenweg in Amsterdam. Op onderstaande luchtfoto is de ligging van het onderzoekslocatie weergegeven.  
 

 
Afbeelding 1: luchtfoto van de onderzoekslocatie [bron luchtfoto: google] 

 

Aanleiding 
Dit vooronderzoek is uitgevoerd in verband met de voorgenomen herontwikkeling van een locatie gelegen aan 
de Joan Muyskenweg 16 in Amsterdam. De planontwikkeling voorziet in de nieuwbouw van een bedrijfsgebouw.  
 

Doel 
Doel van het vooronderzoek is om op basis van de onderzoeksgegevens vast te stellen of er sprake is van een 
mogelijke verontreiniging van de bodem met stoffen die een belemmering kunnen vormen met het oog op het 
voorgenomen ontwikkelingen.  
 

Onderzoek 
Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen van de NEN 5725 en NEN 5707 van het Nederlands 
Normalisatie-Instituut. In dit vooronderzoek wordt het volgende beschreven: 
a. algemene gegevens; 
b. het voormalige gebruik van de onderzoekslocatie; 
c. het toekomstige gebruik van de onderzoeklocatie; 
d. de directe omgeving van de onderzoekslocatie; 
e. de bodemopbouw en de diepte en stroming van het freatisch grondwater. 
 
In principe richt het vooronderzoek zich op alle percelen waarop het onderzoek betrekking heeft én de direct 
hieraan grenzende percelen. Indien een direct aangrenzend perceel smal (< 10 m breed) is, worden ook de 
percelen hier weer aan grenzend meegenomen. Indien de aangrenzende percelen groot zijn, wordt alleen het 
gedeelte van deze percelen binnen 25 meter vanaf de grens van de bodemonderzoekslocatie in beschouwing 
genomen, tenzij er aanleiding bestaat toch het gehele perceel te onderzoeken. 
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De in hoofdstuk 2 opgenomen informatie is afkomstig van/uit: 

 opdrachtgever; 

 omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied; 

 gemeente Ouder Amstel; 

 bodemloket.nl; 

 kadaster; 

 topotijdrijs.nl; 

 pdokviewer; 

 terreininspectie. 

  
Aeres Milieu B.V. heeft geen binding met de opdrachtgever en de onderzoekslocatie anders dan als 
onafhankelijk onderzoeksbureau. 
 
Opgemerkt wordt dat bij een vooronderzoek sprake is van een momentopname. Dit betekent dat Aeres Milieu 
op voorhand geen aansprakelijkheid accepteert voor maatregelen of mogelijke beslissingen die de 
opdrachtgever naar aanleiding van het door Aeres Milieu uitgevoerde onderzoek neemt. Tevens wordt 
opgemerkt dat Aeres Milieu voor het verkrijgen van de voor het historisch onderzoek noodzakelijke informatie 
(mede) afhankelijk is van externe bronnen. Voor Aeres Milieu is niet te verifiëren of deze bronnen altijd volledig 
en zonder fouten zijn. Hierdoor kan Aeres Milieu niet instaan voor de juistheid en volledigheid van de 
verzamelde historische informatie.  
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2. VOORONDERZOEK 

2.1 Topografische beschrijving 

 
De onderzoekslocatie ligt op bedrijventerrein Amstel Business Park in Amsterdam-Duivendrecht. Kadastraal is 
de locatie bekend als Ouder-Amstel sectie A nummer 1310 (ged.), 1517 (ged.) en 1608. De oppervlakte van het 
plangebied bedraagt circa 8990 m2. De coördinaten volgens het R.D. coördinatenstelsel in het centrum van de 
locatie zijn X: 122.890 en Y: 482.270. Zie bijlage 1 voor een topografisch overzicht en de kadastrale situatie. 
 
De planlocatie ligt binnen het bestemmingsplan Amstel Business Park Zuid dat is vastgesteld op 9 maart 2014. 
De locatie heeft de enkelbestemming bedrijf. 
 

2.2 Historisch overzicht en omgeving 

 
In het kader van het vooronderzoek is historisch kaartmateriaal bestudeerd. Uit het kaartmateriaal is af te leiden 
dat het plangebied tot eind jaren zestig van de vorige eeuw onderdeel uit maakte van de Groot 
Duivendrechtsche Polder. Op de kaart uit 1970 is de Joan Musykenweg en de eerste aangrenzende 
bedrijfsbebouwing (huisnummers 28-32) waar te nemen. Op de kaart uit 1990 is het aan het plangebied 
grenzende knooppunt Amstel waar te nemen. Het betreft de aansluiting van de autosnelwegen A2 en A10. Uit 
de kaart van 2000 is af te leiden dat de ten zuiden aangrenzende bedrijfsbebouwing is uitgebreid (huisnummer 
32a).  
 

 
Topografische kaart 1950 

 

 
Topografische kaart 1965 
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Topografische kaart 1970 

 

 
Topografische kaart 1980 

 

 
Topografische kaart 1990 

 

 
Topografische kaart 2000 

Afbeelding 2a t/m 2f: geraadpleegde historische kaarten (bron kaarten: topotijdreis.nl) 

 

2.3  Dossieronderzoek 

 
Voor het verkrijgen van de historische gegevens van het plangebied is op 7 september 2017 een 
informatieverzoek ingediend bij de gemeente Oud Amstel. Naar aanleiding van dit verzoek is door een 
medewerker vergunningen van afdeling buurt Duo+.  Via het digitale portaal van de Omgevingsdienst 
Noordzeekanaalgebied is een bodemrapportage gedownload voor de onderzoekslocatie en directe omgeving. 
De bodemrapportage is opgenomen in bijlage 2. 
 
Voor de onbebouwde onderzoekslocatie zijn voor zover bekend geen relevante, milieu-, bouw- en 
sloopvergunningdossiers verleend. 
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Uit de bodemrapportage van de Omgevingsdienst blijkt dat ter plaatse van de onderzoekslocatie en direct nabij 
in het verleden diverse bodemonderzoeken zijn uitgevoerd. In tabel 2.1 zijn de onderzoeksresultaten 
samengevat. 
 

Onderzoek Samenvatting resultaten 

Verkennend bodemonderzoek 
Joan Muyskenweg 30-32 

Opdrachtgever: Kondor Wessels Projecten bv 
Aanleiding:  voorgenomen aankoop van de locatie 
Hypothese:  Onverdacht met 1 verdachte deellocatie (ondergrondse dieseltank) 
 
Historie 
De onderzoekslocatie ligt op een bedrijventerrein. Het huidige locatiegebruik betreft 
bedrijfsterrein en is in gebruik door “ModoVanGelder BV" (papiergroothandel). De 
activiteiten bestaan voornamelijk uit het versnijden en opslaan van papier. Het bedrijf is 
op deze locatie sinds de inrichting van het industrieterrein in 1966 gevestigd. Het gebied 
is tot eind jaren vijftig agrarisch in gebruik geweest.  
 
Ten behoeve van brandstof (diesel) voor liet eigen materieel heeft een ondergrondse 
dieseltank met een inhoud van 6 m3 (6.000 liter) aan de noordzijde van de parkeerplaats 
gelegen, Uit het archief  onderzoek Is niet duidelijk geworden of de tank er nog steeds 
ligt. Er hebben op de onderzoekslocatie voor zover bekend geen ophogingen, 
dempingen of stortingen plaatsgevonden. Uit het vooronderzoek is verder niet gebleken 
dat op de onderzoekslocatie of in de directe omgeving ervan, in het verleden 
voorzieningen aanwezig zijn geweest of activiteiten hebben plaatsgevonden, die de 
milieuhygiënische kwaliteit van de vaste bodem en/of het ondiepe grondwater nadelig 
kunnen hebben beïnvloed. 
 
Veldwerkresultaten 
Ter plaatse van boorpunt T01 is in de ondergrond vanaf circa 0,5 tot circa 1,5 m-mv en 
zwakke dieselgeur waargenomen en een matige olie-water reactie. Ter plaatse van 
boorpunt T04 is in de ondergrond vanaf circa 0,5 tot circa 1,5 m-mv een matige 
dieselgeur waargenomen en een sterke olie-water reactie. Vanaf circa 1,5 tot 2,0 m-mv is 
een zwakke dieselgeur waargenomen. Ter plaatse van boorpunt 01 zijn In de 
bovengrond vanaf het maaiveld tot circa 0,3 m-mv sporen puin aangetroffen.  
De onderzoekslocatie Is deels verhard met asfalt. Ter plaatse van de boorpunten 04, 06, 
07 is in de bovengrond onder de asfaltverhardlng, tot circa 0,4 m-mv, een stabilsatielaag 
aangetroffen. Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld of in de bodem geen 
asbestverdachte materialen aangetroffen. Tijdens het uitvoeren van de grondboringen is 
het grondwater aangetroffen op een diepte van circa 0,8 m-mv. Bij de bemonstering van 
het grondwater zijn zintuiglijk geen bijzonderheden waargenomen die kunnen wijzen op 
de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. 
 
Analyseresultaten 
Ter plaatse van de (voormalige) ondergrondse tanklocatie zijn plaatselijk sterk en matig 
verhoogde gehalten aan minerale olie gemeten. De verontreiniging met minerale olie Is 
zowel verticaal als horizontaal afgeperkt. Er is circa 55 m1 grond verontreinigd met 
minerale olie. Volgens de Wet bodembescherming (Wbb) is ér sprake van een geval van 
ernstige bodemverontreiniging Indien voor tenminste één stof de gemiddelde 
concentratie van minimaal 25 m3 grond, hoger is dan de betreffende interventiewaarde. 
Er is derhalve, gezien de geschatte hoeveelheid sterk verontreinigde grond (circa 25 m3 
grond), mogelijk sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging ter plaatse van 
de (voormalige) ondergrondse dieseltanklocatie. Ter plaatse van de (voormalige) 
ondergrondse dieseltanklocatie is In het ondiepe grondwater een licht verhoogde 
concentratie aan minerale olie gemeten. 
 
In het grondmengmonster van het noordelijke terreindeel (nabij de ondergrondse 
tanklocatie) zijn tevens sterk verhoogde gehalten aan lood en zink en een matig 
verhoogd gehalte aan PAK gemeten. Bij uitsplitsing van het mengmonster is in een 
grondmonster een sterk verhoogd gehalte aan zink en een matig verhoogd gehalte aan 
PAK aangetoond. Daarnaast is in een ander monster een matig verhoogd gehalte aan 
PAK aangetoond. Hiertoe zijn aanvullende analyses uitgevoerd, waarbij de zink (en PAK)  
verontreiniging zowel verticaal als horizontaal is afgeperkt tot streefwaarde niveau. 
Gezien de onderzoeksresultaten is er geen sprake van een geval van ernstige 
bodemverontreiniging. De aangetroffen zink verontreiniging in de puinhoudende (sporen) 
bovengrond ter plaatse van monsterpunt 01 heeft een zeer beperkte omvang. Op de 
overige terreindelen zijn diverse licht verhoogde gehalten aan zware metalen, minerale 
olie, PAK en EOX gemeten. In het ondiepe grondwater is plaatselijk een licht verhoogde 
concentratie aan chroom genieten. 
 
In onderstaande afbeelding is de situatietekening van het bodemonderzoek opgenomen. 
De rode omlijning betreft de begrenzing van de huidige onderzoekslocatie.  
 
[bron: Aveco de Bondt, projectnummer 070745 d.d. 08-05-2007] 
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Onderzoek Samenvatting resultaten 

 

 
 

Actualiserend en nader  bodemonderzoek 
Joan Muyskenweg 30-32 
 

Opdrachtgever: Adcom 2000 Architecten & Ingenieurs 
Aanleiding:  voorgenomen overdracht van de locatie en bouwplan 
Hypothese:  verdacht op het voorkomen van bodemverontreiniging met zware 
   metalen, PAK, minerale olie en vluchtige aromaten.  
 
Veldwerkresultaten 
Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden is onder de asfaltverharding op het 
noordelijke terreingedeelte een puinlaag waargenomen. Visueel zijn op het maaiveld en 
in de opgeboorde grond geen asbestverdachte materialen waargenomen. Diverse mate 
van puinbijmenging (sporen tot matig puin) zijn, met name op het noordelijke 
terreingedeelte, op verschillende dieptes waargenomen. Ter plaatse van de boringen 
D02 en D05 (locatie voormalige dieseltank) is een matige olie op waterreactie 
aangetoond in het traject van circa 0,5 - 1,5 m-mv. Ter plaatse van boring D01 is een 
zwakke olie op waterreactie aangetoond in het traject van circa 0,5 - 1,5 m -mv. 
 
Analyseresultaten 
Ter plaatse van de locatie van de voormalige ondergrondse dieseltank is bij het 
voorgaande onderzoek aangetoonde sterke verontreiniging met minerale olie in de 
ondergrond bevestigd. Op het overige onderzochte deel van de locatie zijn in de grond 
ten hoogste lichte verontreinigingen aangetoond met enkele zware metalen, PAK en/of 
minerale olie. Incidenteel is in de ondergrond onder de asfaltverharding een sterke PAK-
verontreiniging aangetoond welke beperkt van omvang is. Ter plaatse van de voormalige 
ondergrondse tank is in het grondwater ter plaatse van één van de twee peilbuizen, 
welke zijn geplaatst binnen de contour van de sterke grondverontreiniging, een sterke 
verontreiniging met minerale olie aangetoond en lichte verontreinigingen met xylenen en 
naftaleen. De aangetoonde sterke verontreiniging met minerale olie in het grondwater is 
bij het eerdere onderzoeken niet aangetoond. Destijds was ten hoogste een lichte 
verontreiniging met minerale olie in het grondwater vastgesteld. In het grondwater ter 
plaatse van het overige terrein zijn plaatselijk ten hoogste lichte verontreinigingen 
aangetoond met enkele zware metalen en xylenen. Het aangetroffen funderingsmateriaal 
onder de asfaltverharding komt, op basis van indicatief onderzoek, voor hergebruik in 
aanmerking. 
 
De omvang van de sterk met minerale olie verontreinigde grond ter plaatse van het 
noordelijke terreindeel wordt geschat op 40 tot 60 m3. Omdat in meer dan 25 m3 grond de 
interventiewaarde voor minerale olie wordt overschreden is er sprake van een ‘geval van 
ernstige bodemverontreiniging’ zoals beschreven in de wet Bodembescherming. 
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Onderzoek Samenvatting resultaten 

In onderstaande afbeelding is de situatietekening van het bodemonderzoek opgenomen.  
[bron: Koenders & Partners, projectnummer 110539 d.d. 21-07-2011] 
 

 
 

Herbemonstering grondwater 
Joan Muyskenweg 30-32 
 

Opdrachtgever: Bouwmaat Amsterdam 
Aanleiding:  Resultaten voorgaande bodemonderzoeken 
Doel:   Verifiëring van het grondwaterresultaat van peilbuis D02 uit het vorige 
   onderzoek en het vaststellen van de grondwaterkwaliteit ter plaatse. 
 
Resultaten 
Ter plaatse van de voormalige ondergrondse tank is in het grondwater van peilbuis D02 
na de uitgevoerde herbemonstering en analyse, een lichte verontreiniging met minerale 
olie gemeten. Het resultaat van het vorige onderzoek (overschrijding interventiewaarde 
voor minerale olie) wordt derhalve niet bevestigd 
 
[bron: Koenders & Partners, kenmerk d.d. 22-08-2011] 
 

Meldingsformulier BUS sanering 
Joan Muyskenweg 30-32 

Meldingsformulier Immobiel Bus Sanering 
Saneerder: A. Pelt 
Datum meldingsformulier: 11-10-2011 
 
Type saneringsvariant: aanbrengen van een duurzame aaneengesloten afdeklaag (asfalt 
en beton). 
 
In onderstaande afbeelding is een uitsnede van de kadastrale kaart met I-contour 
opgenomen. De rode omlijning betreft de begrenzing van de huidige onderzoekslocatie.  
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Onderzoek Samenvatting resultaten 

 
 
 

Goedkeuring BUS melding 
Joan Muyskenweg 30-32 
 

Goedkeuring provincie Noord-Holland d.d. 25 oktober 2011 

Tabel 2.1: Overzicht uitgevoerde bodemonderzoeken 

 
Uit de bodemrapportage van de Omgevingsdienst blijkt dat de sanering (aanbrengen leeflaag 
achtergrondwaarde) is afgerond op 18 juli 2013. Er is sprake van een restverontreiniging (minerale olie). De 
aard en omvang van de restverontreiniging is niet beschreven. Voor de saneringslocatie geldt de zorgmaatregel 
gesloten verharding handhaven. 
 

2.4 Bodemopbouw en geo(hydro)logie 

 
De bodemopbouw van de omgeving van de onderzoekslocatie wordt schematisch weergegeven in tabel 2.2. 

 
Diepte [m-mv] Hydrogeologische eenheid Lithologie 

0 – 2 Antropogeen Fijn zand zwak siltig zwak humeus 

2 – 10  Holocene afzetiing Complexe eenheid, bestaande uit een afwisseling van zandige klei, midden 
en fijn zand, klei en veen en een weinig grof zand 

10 – 13 Formatie van Boxtel Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden en fijn zand, weinig 
zandige klei en grof zand en een spoor klei, veen en grind 

13 – 20  Eem Formatie, kleiige eenheid Kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei en klei, weinig fijn 

en midden zand en een spoor veen en grof zand  

20 – 22  Eem Formatie, zandige eenheid Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden, grof en fijn zand, 

weinig kleiig zand en een spoor klei en grind  

22 – 28 Formatie van Drente Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit grof en midden zand, weinig 

zandige klei, fijn zand en grind en een spoor klei  

Tabel 2.2: Geo(hydro)logische indeling (bron: Dinoloket, identificatie B25G0175) 

 
Het maaiveld ter plaatse bevindt zich gemiddeld op circa 1,4 m -NAP. De stromingsrichting van het freatisch 
grondwater is zuidwestelijk gericht. De onderzoekslocatie bevindt zich niet binnen de grenzen van een 
grondwaterbeschermingsgebied. 
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2.5 Beschrijving van de onderzoekslocatie 

 
Op 10 oktober 2017 is een terreininspectie uitgevoerd. Hierbij is gelet op het terreingebruik en de aanwezigheid 
van ondergrondse tanks, stookplaatsen, storthopen, dempingen, afgravingen en asbesthoudend materiaal op 
het maaiveld. Een fotoreportage van de onderzoekslocatie is opgenomen in bijlage 3. 
 
Het plangebied bestaat uit 2 terreindelen. De twee terreindelen zijn in onderstaande luchtfoto met de kleuren 
blauw en geel in beeld gebracht.  
 

 
Afbeelding 3: luchtfoto met terreindelen (bron luchtfoto: google) 

 
Het blauw gekleurde terreindeel is in gebruik als parkeerterrein van de ter plaatse gevestigde Bouwmaat. Het 
parkeerterrein is geheel verhard met klinkers. In de noordoosthoek van dit terreindeel bevindt zich de in 
paragraaf 2.3 beschreven bodemverontreiniging. 
 
Het geel gekleurde terreindeel is eveneens in gebruik als parkeerterrein. Op dit terrein is Doornbos Equipment 
(Verhuur hoogwerkers) gevestigd en diverse autoverhuurbedrijven. De inrit vanuit de Joan Muyskenweg en het 
achterterrein zijn verhard met klinkers. De parkeervakken aan weerszijden van de inrit zijn deels verhard met 
stelconplaten en deels met grind. 
 
Er zijn geen waarnemingen gedaan die wijzen op de aanwezigheid van bodemverontreinigingen of bronnen van 
verontreinigingen.  
 
Op de terreinen en aan de zichtbare zijde van de gebouwen zijn visueel geen asbestverdachte materialen 
waargenomen. Door de aanwezige verhardingen is geen maaiveldinspectie asbest uitgevoerd.  
 

2.6 Asbest 

 

Conform de NEN 5707 (Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en partijen grond) 
is er sprake van een asbestverdachte locatie indien er sprake is van één of meer van de hieronder beschreven 
activiteiten of gebeurtenissen: 
 de eventuele aanwezigheid in het verleden van bedrijven, die asbesthoudende producten, apparaten of 

voorwerpen vervaardigen en/of verwerken; 
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 de eventuele aanwezigheid in het verleden en/of heden van bedrijfsgebouwen (o.a. schuren), waarin 
(veel) asbesthoudende bouwstoffen zijn verwerkt, en of de aanwezigheid van asbestresten in de bodem 
en/of onder verhardingen (o.a. erven van boerderijen); 

 de aanwezigheid van woongebouwen, gebouwd van asbestcementplaten, dan wel in het verleden 
gerenoveerd met toepassing van asbestcementproducten, met een gerede kans dat asbestresten in 
tuinen en/of plantsoenen zijn achtergebleven; 

 eventuele stortingen van asbestverdachte afvalstoffen; 
 de kans op aanwezigheid van asbesthoudende buizen of ophooglagen in de ondergrond; 
 de toepassing van asbesthoudende beschoeiingen langs watergangen of in (volks)tuinen; 
 de (vroegere) aanwezigheid van glastuinbouw, danwel afval van kassen op of in de bodem; 
 er hebben in het verleden calamiteiten met asbest plaatsgevonden (asbestbrand), zonder dat de 

verspreid geraakte asbestresten (meteen) zijn opgeruimd. 
 
Uit het dossieronderzoek en de uitgevoerde veldinspectie is geen informatie naar voren gekomen dat 
bovengenoemde activiteiten ter plaatse van de onderzoekslocatie hebben plaatsgevonden. 
 

2.7 Bodemkwaliteitskaart regio Amstelland-Meerlanden 

 
Uit de Nota bodembeheer van de regio Amstel- en Meerlanden [CSO, projectcode 09K189 d.d. 14 maart 2013] is af  te 
leiden het plangebied voor de bovengrond en de ondergrond is ingedeeld in bodemkwaliteitszone I3. Voor de 
bovengrond (0-0,5 m-mv) en ondergrond (0,5-2,0 m-mv) geldt de ontgravingsklasse ‘Industrie, heterogene 
zone’. In gebieden gelegen binnen onder meer bodemkwaliteitszone I3 is vastgesteld dat er een relatief grote 
kans is dat sprake is van (sterk) verontreinigde grond. Op de bodemfunctieklassenkaart heeft de planlocatie de 
bodemfunctieklasse ‘Industrie’.  
 

2.8 Hypothese 

 
Gebaseerd op de verzamelde gegevens uit het vooronderzoek dient de onderzoekslocatie als “verdacht”  
beschouwd te worden. Op basis van de eerder uitgevoerde bodemonderzoeken en de Nota bodembeheer dient 
rekening gehouden te worden met het voorkomen van verhoogde gehalten in grond en grondwater.  
 
Ter plaatse van het terreindeel van de Bouwmaat is sprake van een restverontreiniging (minerale olie). Voor 
deze saneringslocatie geldt de zorgmaatregel gesloten verharding handhaven. 
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3. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

  
In opdracht van BRO heeft Aeres Milieu een vooronderzoek uitgevoerd voor een planlocatie gelegen aan de 
Joan Muyskenweg in Amsterdam. 
 
Uit de verzamelde (historische) informatie blijkt dat ter plaatse sprake is van een bodemverontreiniging. Op het 
terreindeel van de Bouwmaat is sprake van een restverontreiniging (minerale olie). Voor deze saneringslocatie 
geldt de zorgmaatregel gesloten verharding handhaven. Uit de Nota bodembeheer blijkt tevens dat ter plaatse 
van de planlocatie en directe omgeving er een relatief grote kans is dat sprake is van (sterk) verontreinigde 
grond. 
 
Gebaseerd op de verzamelde gegevens dient de onderzoekslocatie als “verdacht” beschouwd te worden op het 
voorkomen van verhoogde gehalten in grond en grondwater. De aanwezigheid van asbestverdacht materiaal in 
de bodem wordt vooralsnog niet verwacht (niet verdacht). 
 
De resultaten van dit vooronderzoek vormen geen belemmering voor huidige bestemming (bedrijf) en gebruik 
van de planlocatie. 
 
Bij de aanvraag van een Omgevingsvergunning voor nieuwbouw is het noodzakelijk om onderhavig 
vooronderzoek aan te vullen met een bodemonderzoek middels boringen en analyses. Geadviseerd wordt dit 
vooraf af te stemmen met het bevoegd gezag. 
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BIJLAGE 1 
 

Topografische en kadastrale overzichtskaart 
 
 
 

 
  



Omgevingskaart Klantreferentie: AM17358

0 m 125 m 625 m

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

 Hier bevindt zich Kadastraal object OUDER-AMSTEL A 1608
RINGWEG ZUID , OUDERKERK AMSTEL
CC-BY Kadaster.



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: AM17358

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 6 september 2017
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

OUDER-AMSTEL
A
1608

0 m 10 m 50 m

1607

1572

1573

1608

1516
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BIJLAGE 2 
 

Bodemrapportage Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied 
 
 
 

 
 



Bodemrapportage
 ASL00 (Ouder-Amstel) A 1608

  

Coördinaten volgens RDM (Rijksdriehoeksmeting)
Middelpunt: X 122889        Y 482285 meter

Legenda

Geselecteerd gebied Onderzoekscontouren

25-meter buffer HBB punt (historische bron)

Overzicht van Bodemlocaties Tanks
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Inleiding
 
Welke informatie vindt u wel en niet in dit rapport? 
In deze rapportage vindt u de gegevens die bij de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (OD NZKG) bekend en
verwerkt zijn over de (te verwachten) bodemkwaliteit van het geselecteerde adres en de directe omgeving. Deze
gegevens zijn afkomstig uit het bodeminformatiesysteem en kunnen gebruikt worden bij eigendomsoverdracht van
een perceel, taxaties en de uitvoering van bodemonderzoek. 
 
De OD NZKG voert diverse taken uit op het gebied van vergunningverlening, handhaving en toezicht voor gemeenten
rondom het Noordzeekanaal en de Provincies Noord-Holland, Utrecht en Flevoland. In onderliggend rapport is
bodeminformatie te vinden, waarover de OD NZKG beschikt ten tijde van het samenstellen van dit dynamische
rapport. 
 
Voor het uitvoeren van bodemonderzoek moet, conform de NEN 5725 (historisch onderzoek), NEN 5707 (verkennend
asbestonderzoek, NEN 5740 (verkennend bodemonderzoek), en ARVO (Amsterdamse Richtlijn voor Verkennend
Onderzoek), in een straal van 25 meter rondom de onderzochte locatie, alle milieu-informatie (ook die van het
bouwvergunning- en Wet Milieubeheer-archief) worden verzameld. Om deze informatie in te kijken (de
daadwerkelijke archieven te raadplegen) kunt u contact opnemen met de gemeente waar uw aanvraag betrekking op
heeft. 
 
Hieronder volgt een korte omschrijving van de beschikbare informatie in de rapportage. Heeft u vragen over dit
rapport dan kunt u uw vraag stellen via het zaaksysteem. Vergeet daarbij niet dit rapport als bijlage mee te sturen.
 
Opbouw van het rapport
Het rapport is opgedeeld in verschillende onderdelen. Het volgt de opbouw van het bodeminformatiesysteem. Hierin
is een zogenaamde mappenstructuur te ontdekken, waarbij ‘bodemlocatie’ het hoogste niveau is. Onder een
bodemlocatie kunnen één of meerdere bodemonderzoeken, danwel één of meerdere sanering- verontreiniging- en
zorgmaatregelcontouren zijn opgenomen. Het is ook mogelijk dat onder een locatie een of meerdere besluiten zijn
opgenomen. 
 
Daarnaast kan het voorkomen dat er meerdere locaties op of over het geselecteerde adres vallen. In dat geval krijgt
u alle relevante informatie op dezelfde gestructureerde manier weergegeven.

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied - Pagina 3 van 17 - 06-09-2017



Informatie over geselecteerd perceel/gebied

Overzicht van Bodemlocaties

 Locatie "Joan Muyskenweg 30-32" 

 Overzicht onderzoeken  
FS/MJ/A900227

 

 

R-PTW/753

 

 

110539

 

Locatie Joan Muyskenweg 30-32

Locatiecode NZ043700109

Locatiecode bevoegd gezag NH043700387

Straatnaam/huisnummer Joan Muyskenweg 30 - 32

Postcode 1115RC

Plaatsnaam DUIVENDRECHT

Gemeente Ouder-Amstel (0437)

Gegevensbeheerder locatie Provincie Noord-Holland

Type onderzoek BOOT

Rapportcode NZ043700112

Onderzoeksbureau De Ruiter

Rapportnummer FS/MJ/A900227

Rapportdatum 01-02-1990

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ <=AW/ -

Aanleiding voor het onderzoek BOOT

Conclusie rapport

Type onderzoek Verkennend onderzoek NEN 5740

Rapportcode NZ043700964

Onderzoeksbureau Aveco de Bondt

Rapportnummer R-PTW/753

Rapportdatum 08-05-2007

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek Nader onderzoek

Rapportcode NZ043700965

Onderzoeksbureau Koenders&Partners

Rapportnummer 110539

Rapportdatum 21-07-2011

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend
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110741

 

 

 

 

 

 

 

 Voormalige verdachte bedrijfsactiviteiten 

Conclusie rapport

Type onderzoek avr (aanvullend rapport)

Rapportcode NZ043700966

Onderzoeksbureau Koenders&Partners

Rapportnummer 110741

Rapportdatum 22-08-2011

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek Onbekend

Conclusie rapport

Type onderzoek Meldingsformulier BUS saneringsplan

Rapportcode NZ043700967

Onderzoeksbureau

Rapportnummer

Rapportdatum 13-10-2011

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek

Conclusie rapport

Type onderzoek Meldingsformulier BUS evaluatieverslag

Rapportcode NZ043700968

Onderzoeksbureau Aveco de Bondt

Rapportnummer

Rapportdatum 25-10-2012

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek Voorgaand

Conclusie rapport

Type onderzoek

Rapportcode

Onderzoeksbureau

Rapportnummer

Rapportdatum

Wbb Grond/ Grondwater/ Bbk Grond -/ -/ -

Aanleiding voor het onderzoek

Conclusie rapport Onderzoek aangemaakt voor document koppeling

Omschrijving bedrijf Bedrijfsnaam Startjaar Eindjaar Adres

autowasserij Gelder, Kon. Papierfabrieken Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32
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 Besluiten 

 Verontreinigingscontouren   

 Verontreinigende componenten (maximaal aangetroffen gehalte) 

 Saneringscontouren   

 

papier- en kartonfabriek Gelder, Kon. Papierfabrieken Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

autowasserij Mo Do, B.V. v/h Van Gelder Pap Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

dieseltank (ondergronds) Mo Do, B.V. v/h Van Gelder Pap Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

papier- en kartonfabriek Mo Do, B.V. v/h Van Gelder Pap Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

autowasserij Onbekend 1974 Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

papier- en kartonfabriek Onbekend 1974 Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

dieseltank (ondergronds) Onbekend 1989 Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

papier- en kartonfabriek Van Gelder Zonen N.V., Koninkl Onbekend Onbekend Joan Muyskenweg 30-32

Type besluit Kenmerk Status Datum

2011/59424 OO fase (OO) 25-10-2011

beschikking BUS saneringsevaluatie 115685/211367 18-07-2013

Naam locatie Joan Muyskenweg 30-32

Contourcode

Contourtype Grond

Bovenkant 0,50

Onderkant 1,50

Stof Hoeveelheid Eenheid

Minerale olie C10 - C40 11000 mg/kg

Naam locatie Joan Muyskenweg 30-32

Contourcode NH00003971

Contourtype

Gerealiseerd volume gesaneerd
grondwater

0

Gerealiseerd volume gesaneerde grond 150

Bovenkant 0

Onderkant 0

Werkelijke saneringsmethode
bovengrond

aanbrengen leeflaag achtergrondwaarde

Werkelijke saneringsmethode
ondergrond

restverontreiniging, monitoring

Einddatum sanering 18-07-2013

Opmerkingen
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Zorgmaatregel   

 Nazorg gebruiksbeperking 

 Tanks 

 Beschikbare documenten bij locatie

Naam locatie Joan Muyskenweg 30-32

Contourcode NH00003691

Contourtype Grond

Overschreden grenswaarde

Startdatum 18-07-2013

Gebruiksbeperking

Gesloten verharding handhaven

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar

Locatie Document gaat over Downloadlink

Joan Muyskenweg 30-32 Besluit document Besluit document

Joan Muyskenweg 30-32, onderzoek
Actualiserend en nader bodemonderzoek

Actualiserend en nader bodemonderzoek Joan Muyskenweg 30-32

Joan Muyskenweg 30-32, onderzoek
Dossier overig

Dossier overig Dossier overig

Joan Muyskenweg 30-32, onderzoek
Herbemonstering grondwater Joan
Muyskenweg 30-32 te Duivendrecht

Herbemonstering grondwater Joan
Muyskenweg 30-32 te Duivendrecht

Joan Muyskenweg 30-32

Joan Muyskenweg 30-32, onderzoek
Meldingsformulier BUS saneringsplan

Melding Immobiel BUS sanering Joan
Muyskenweg Duivendrecht

Joan Muyskenweg 30-32

Joan Muyskenweg 30-32, onderzoek
Verkennend Bodemonderzoek Joan
Muyskenweg 30-32 te Duivendrecht.

Verkennend Bodemonderzoek Joan
Muyskenweg 30-32 te Duivendrecht.

Joan Muyskenweg 30-32

Joan Muyskenweg 30-32. besluit
2011/59424

bes5015.pdf
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Niet aan bodemlocatie gekoppelde bodembedreigende activiteiten
 

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Tanks
 

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Informatie van objecten binnen een buffer van 25 meter rondom het
geselecteerde perceel

Overzicht van Bodemlocaties

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Niet aan bodemlocatie gekoppelde bodembedreigende activiteiten
 

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Tanks
 

Binnen de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied zijn in het bodeminformatiesysteem geen gegevens beschikbaar
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Toelichting
 
Bodemlocaties Wet bodembescherming (Wbb)
In het bodeminformatiesysteem staan locaties vermeld waar (vermoedelijk) ernstige bodemverontreiniging
aangetroffen is. Een ernstig verontreinigde bodem moet volgens de Wbb (op termijn) gesaneerd worden. Het tijdstip
van saneren is afhankelijk van de mate waarin risico´s bestaan voor de gebruikers, het milieu en verspreiding van de
verontreiniging.
 
Bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten 
De rapportage vermeldt alle bodemonderzoeken en bodemsaneringsrapporten die bij de OD NZKG bekend zijn. Dit
hoeven echter niet alle bestaande bodemonderzoeken en rapporten te zijn. Wij beschikken vaak niet over
onderzoeken die uitgevoerd zijn in het kader van eigendomsoverdracht of de BSB-operatie (vrijwillig bodemonderzoek
op bedrijfsterreinen). Wij beschikken wel over onderzoeken in het kader van een Omgevingsvergunning voor de
activiteit bouw of milieu bij ons zijn ingediend. 
Vermeldt wordt ook of de resultaten van het bodemonderzoek aanleiding gaven tot het uitvoeren van verder
onderzoek of een bodemsanering. Wij beschouwen een bodemonderzoeksrapport als voldoende recent in het kader
van een omgevingsvergunning voor bouwen, een beschikking Wet bodembescherming (met uitzondering van
monitoring en nazorg) en een melding Besluit uniforme saneringen, als dit jonger is dan 2 jaar. 
Is een bodemonderzoeksrapport ouder dan 2 maar jonger dan 5 jaar, dan beschouwen wij het als voldoende recent
indien alleen sprake is van immobiele verontreinigingen.  
Een bodemonderzoeksrapport dat ouder is dan 5 jaar geldt in principe als verouderd, maar in overleg met een
bodemadviseur kan het onderzoek alsnog bruikbaar blijken, eventueel na het uitvoeren van aanvullend onderzoek. 
Voorwaarde bij het bovenstaande is dat er geen bodembedreigende of bodem verontreinigende activiteiten hebben
plaatsgevonden sinds het uitvoeren van het bodemonderzoek. 
Een bodemonderzoeksrapport dat ouder is dan tien jaar, beschouwen wij als verouderd. Wij vermelden deze
onderzoeksrapporten nog wel en u kunt ze in de meeste gevallen ook opvragen, maar de betrouwbaarheid van de
informatie is sterk afgenomen.
 
Ondergrondse tanks bij particulieren 
Het tankbestand bevat locaties waar een particuliere, ondergrondse huisbrandolietank aanwezig is (geweest). De lijst
is niet uitputtend, omdat deze samengesteld is op basis van vrijwillige meldingen van particuliere tankbezitters. Een
ondergrondse tank is op de juiste wijze gesaneerd als een KIWA-certificaat aanwezig is. De tank is dan op juiste wijze
gereinigd en afgevuld met zand of gereinigd en verwijderd. Daarnaast is de bodem onderzocht op verontreiniging
met (voornamelijk) olieproducten. Vaak zijn de tankcertificaten bij de betreffende gemeente aanwezig. De meest
recente tanksaneringen zijn vaak ook na te vragen bij KIWA zelf.
 
Historisch bodembestand (HBB) 
In het Historisch Bodembestand (HBB) zijn locaties opgenomen waar - op basis van Hinderwet- en
vergunningsgegevens blijkt - dat er (potentieel) bodembedreigende activiteiten hebben plaatsgevonden. 
 
Bodembedreigende activiteiten hoeven niet tot bodemverontreiniging te hebben geleid. De aard van de activiteit zegt
wel iets over de kans dat bodemverontreiniging is opgetreden. Alleen een bodemonderzoek geeft uitsluitsel of de
bodem daadwerkelijk verontreinigd is.
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Bodemkwaliteitskaart 
Gegevens uit de bodemkwaliteitskaart zijn niet opgenomen in de rapportage, omdat de kaart niets zegt over de
bodemkwaliteit van een specifiek perceel. Het geeft de te verwachten bodemkwaliteit weer voor een groter gebied en
is bedoeld als hulpmiddel bij lokaal grondverzet (grond afgraven, grond verplaatsen, grond afvoeren). De
bodemkwaliteitskaart is te vinden op de verschillende gemeentelijke websites, of is een doorverwijzing te vinden naar
een gemeenschappelijke website.
 
Rondom de locatie 
De rapportage besteedt ook aandacht aan percelen rondom het onderzochte adres. Een bodemverontreiniging kan
zich namelijk naar naastgelegen percelen verspreiden. De rapportage geeft de gegevens voor het gebied 25 meter
rondom het onderzochte adres.
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Begrippenlijst
 
Het bodeminformatiesysteem is in de loop van vele jaren gegroeid tot de enorme hoeveelheid informatie die het
vandaag de dag bevat. De manier waarop informatie is ingevoerd heeft niet altijd dezelfde kwaliteit gehad. Met
behulp van deze begrippenlijst proberen we de gebruikte termen uit te leggen.
 
Immobiel 
Een verontreiniging in de bodem die zich niet verspreidt. De verontreiniging blijft dus op zijn plek en gaat niet naar
het grondwater of de bodemlucht. Voorbeelden zijn zware metalen en PAK (koolstofdeeltjes).
 
Mobiel 
Een verontreiniging in de bodem die niet op zijn plek blijft en verplaatst zich door de grond, naar het grondwater of
naar de bodemlucht. Voorbeelden zijn benzineproducten of stoffen met chloor.
 
Achtergrondwaarde 
De kwaliteit van de bodem die er 'van nature' voorkomt, een soort referentiewaarde.
 
Tussenwaarde 
De helft van de interventiewaarde. Als gehalten boven de tussenwaarde worden gemeten, is meestal meer onderzoek
nodig.
 
Interventiewaarde 
De interventiewaarde is het concentratie niveau in de grond, waterbodem of grondwater waarbij de functionele
eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft kunnen zijn verminderd. Een overschrijding van de
interventiewaarde betekent niet per definitie dat er risico's zijn. Per locatie zullen de eventuele risico's (aanvaardbaar
risiconiveau) moeten worden vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie. In zijn algemeenheid kan gesteld
worden dat voor de diffuse verontreinigingen er geen risico's zijn voor de functie wonen met tuin. Als de gehalten in
de bodem hoger zijn dan de interventiewaarde, dan moet bekeken worden hoeveel dan boven de interventiewaarde
is verontreinigd.
 
Ernstige bodemverontreiniging 
Als er meer dan 25 m3 grond is vervuild met gehalten boven de interventiewaarde, is er sprake van een ernstige
bodemverontreiniging. Voor grondwater is dat 100 m3. Saneren is dan nodig, de vraag is alleen wanneer en of er
maatregelen nodig zijn. Verder kunt u voor een uitgebreide verklaring van de termen in deze rapportage de website
van Rijkswaterstaat Leefomgeving raadplegen. 
 
Veel voorkomende afkortingen in rapportnamen 
 
Wbb Wet bodembescherming
BKK Bodemkwaliteitskaart
HO Historisch onderzoek
VO Verkennend onderzoek
OO Oriënterend onderzoek
NO Nader onderzoek
SO Saneringsonderzoek

Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied - Pagina 15 van 17 - 06-09-2017



 
Analyseresultaten 
 

SP Saneringsplan
SE Saneringsevaluatie
EUT Ernst en urgentie
AP04 Partij-keuring
BUS-melding Melding Besluit Uniforme Saneringen

<= AW Geen verhoogde gehalten gemeten
> AW Licht verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Streefwaarde "volledig

schoon" (S-waarde, voorheen A-waarde). Er is geen verder onderzoek
noodzakelijk.

> T Matig verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Tussenwaarde (T-
waarde, voorheen B-waarde). Vervolgonderzoek is noodzakelijk tenzij er geen
overschrijdingen van het aanvaardbaar risiconiveau en de Lokale Maximale
Waarde (LMW) zijn aangetoond.

> I Sterk verontreinigd, groter dan de landelijk genormeerde Interventiewaarde (I-
waarde, voorheen C-waarde). De overschrijding van de I-waarde betreft mogelijk
slechts een (klein) deel van de onderzoekslocatie en hoeft daarmee niet de
gemiddelde verontreinigings-situatie van deze locatie te betreffen. Als in meer dan
25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater concentraties boven de I-waarde
zijn gemeten dan is het volgen van een Wet bodembeschermingprocedure (Wbb)
verplicht in nieuwe situaties, zoals de aanvraag van een bouwvergunning,
bestemmingsplanwijziging/functiewijziging, Wet milieubeheer vergunning of bij
meer dan 25 m3 grondverzet. Het kan dan zo zijn dat er wel een Wbb-procedure
gevolgd moet worden maar er toch geen sanering plaatsvindt op basis van
aanvaardbaar risiconiveau en achtergrondwaarden.
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Disclaimer
De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied (OD NZKG) beschikbare
gegevens. De OD NZKG staat niet garant voor de juistheid en volledigheid van de getoonde informatie. Aan de door
ons verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De OD NZKG aanvaardt geen aansprakelijkheid voor
welke schade dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige informatie, dan wel voor
schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte informatie. 
 
Bent u  makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of  bijvoorbeeld adviesbureau? Wij attenderen u erop dat u, bij aan-
of verkoop van onroerend goed een informatie- dan wel onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de
kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. 
 
Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar
de aanwezigheid van een tank. De verkregen informatie uit de bijgaande rapportage is niet conform de norm NEN
5725. Daarom bevat de rapportage mogelijk onvoldoende informatie voor de  aanvraag voor een
omgevingsvergunning voor de activiteit bouw of milieu, bestemmingsplanwijziging of andere vraagstukken rondom
grondgebruik. 
 
Bij een bouwaanvraag dient elke situatie opnieuw, afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de
OD NZKG dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat een onjuiste
onderzoeksstrategie is toegepast. Voor inlichtingen en vragen kunt u contact opnemen via het  zaaksysteem.
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1 Inleiding 
 

 
In opdracht van BRO is door Windmill Milieu en Management een inventarisatie 
uitgevoerd van de externe veiligheidsrisico’s ten behoeve van een bouwplan aan de 
Joan Muyskenweg te Amsterdam. Binnen het plangebied wordt een kantoorcomplex 
voor meerdere bedrijven gerealiseerd. De globale ligging van het plangebied is 
weergegeven in figuur 1.1. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 1.1: Globale ligging van het plangebied 

 
Een inrichtingsschets van het plangebied is opgenomen in figuur 1.2. 
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Figuur 1.2: Inrichtingsschets plangebied. 

 
In het kader van het onderzoek naar de inpassingsmogelijkheden van het bouwplan 
dienen de externe veiligheidsrisico’s ten gevolge van activiteiten in de directe omgeving 
te worden geïnventariseerd. Externe veiligheidsrisico’s kunnen ontstaan door het 
transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen en over transportroutes (weg, spoor 
en water) en het gebruik of de opslag van gevaarlijke stoffen bij inrichtingen. In deze 
quickscan zijn de risicobronnen geïnventariseerd en is beoordeeld of de genoemde 
risicobronnen mogelijk een belemmering vormen voor de ontwikkelingsmogelijkheden 
van het plangebied. Indien risicobronnen een mogelijke belemmering vormen, is een 
vervolgonderzoek noodzakelijk. 
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2 Transportassen 
 

 
2.1 Inleiding 

 
Eén van de aandachtspunten bij het ontwikkelen van een plan waar mensen verblijven, 
zoals de voorgenomen ontwikkeling, zijn de externe veiligheidsrisico’s vanwege het 
transport van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor en het water. Bepaald dient te 
worden of het vervoer van gevaarlijke stoffen consequenties kan hebben voor de 
gewenste ontwikkeling. 

 
 

2.2 Wettelijk kader 
 

De regelgeving rond de risico’s van het transport van gevaarlijke stoffen volgt per 1 april 
2015 uit de gewijzigde Wet vervoer gevaarlijke stoffen (Wvgs) (Stb. 2013, nr. 307). De 
Wet vervoer gevaarlijke stoffen vervangt de nota en de circulaire Risiconormering 
vervoer gevaarlijke stoffen (Rnvgs). In de Wet vervoer gevaarlijke stoffen en het Besluit 
externe veiligheid transportroutes (Bevt) worden normwaarden gegeven voor twee 
verschillende typen risico’s: het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. 

 
In het Basisnet is de maximale omvang voor de verschillende transportmodaliteiten 
vastgelegd. Het Basisnet is een landelijk aangewezen netwerk voor het vervoer van 
gevaarlijke stoffen. Binnen bepaalde grenzen wordt dit vervoer over weg, binnenwater 
en spoor gegarandeerd. Het Basisnet heeft betrekking op de Rijksinfrastructuur: 
hoofdwegen (snelwegen), hoofdwaterwegen (binnenwateren) en hoofdspoorwegen. In 
de Regeling basisnet is opgenomen waar risicoplafonds liggen langs transportroutes en 
welke regels er gelden voor ruimtelijke ontwikkeling. 
In de Handleiding Risicoanalyse Transport (HART) is vastgelegd hoe de risico’s van 
transport van gevaarlijke stoffen berekend en geanalyseerd moeten worden. 

 
2.2.1 Risiconormen 

 
Het begrip risico wordt in beeld gebracht door middel van twee begrippen: het 
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). 

 
Het PR is de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op een 
plaats langs een transportroute verblijft, komt te overlijden als gevolg van een incident 
met het vervoer van gevaarlijke stoffen. De hoogte van het GR representeert de kans 
per jaar per kilometer transportroute dat een groep van 10 of meer personen in de 
omgeving van de transportroute in één keer het dodelijk slachtoffer wordt van een 
ongeval op die transportroute. 

 
Overeenkomstig het Bevt (artikel 8, lid 1) en de HART (paragraaf 2.1) hoeven geen 
beperkingen aan het ruimtegebruik van een plan te worden gesteld in het gebied dat op 
meer dan 200 meter van een route of tracé ligt. Indien de risicobron op minder dan 200 
meter afstand van het plangebied is gelegen, dient een berekening plaats te vinden van 
de ligging van de plaatsgebonden risicocontouren of de (toename van de) hoogte van 
het groepsrisico. 
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2.2.2 Verantwoordingsplicht groepsrisico 
 

Een (beperkte) verantwoordingsplicht voor de hoogte van het groepsrisico is aan de 
orde indien een plangebied zich bevindt binnen het invloedsgebied van een risicobron. 
Het invloedsgebied wordt bepaald door de 1% letaliteitsafstand van de stofcategorieën 
die getransporteerd worden. In de HART zijn per stofcategorie en per modaliteit vaste 
afstanden opgenomen voor de begrenzing van het invloedsgebied. De ligging van het 
invloedsgebied per modaliteit is in navolgende tabel 2.1 weergegeven. 

 
Tabel 2.1: Invloedsgebied per stofcategorie 

Stofcategorie Invloedsgebied 1%-letaliteitsafstand (m) 

Weg, water Spoor Spoor Weg Water 

LF1   45 35 

LF2 C3 35 45 35 

LT1 D3 375 730 600 

LT2   880 880 

LT3 D4 >4000 >4000 n.v.t. 

LT4   n.v.t. n.v.t. 

GF1   40 n.v.t. 

GF2   280 65 

GF3 A 460 355 90 

GT2   245 n.v.t. 

GT3 B2 995 560 1070 

GT4 B3 >4000 >4000 n.v.t. 

GT5 B3 >4000 >4000 n.v.t. 
 
 

2.3 Gemeentelijk beleid 
 

Binnen de regio Amstelland en de Meerlanden, waar de gemeente Ouder-Amstel deel 

van uit maakt, is een beleidslijn op het gebied van externe veiligheid gemaakt (beleidslijn 

externe veiligheid Amstelland en Meerlanden). In dit beleid wordt beschreven hoe de 

gemeente om gaat met de beoordeling van de vestiging van risicobronnen en (beperkt) 

kwetsbare objecten binnen de gemeente. In de hier voorliggende beoordeling is rekening 

gehouden met het gemeentelijke uitvoeringsbeleid. 

 

 
2.4 Nadere beschouwing ontwikkeling 

 
Voor de toetsing aan zowel het landelijke als het gemeentelijk beleid is het essentieel 
om te bepalen of de ontwikkeling beschouwd dient te worden als een kwetsbaar of een 
beperk kwetsbaar object en of de ontwikkeling al dan niet wordt aangemerkt als een 
niet-zelfredzame functie. 

 
 

2.4.1 Definities (beperkt)kwetsbaar en niet-zelfredzame functies 

Kwetsbare objecten worden in het Bevi in artikel 1, onderdeel L als volgt gedefinieerd: 
c. gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte 
van de dag aanwezig zijn, waartoe in ieder geval behoren: 
1. kantoorgebouwen en hotels met een bruto vloeroppervlak van meer dan 1500 m2 per 
object 

 
Beperkt kwetsbare objecten zijn kantoorgebouwen, voor zover zij niet onder onderdeel 
L, onder c, vallen en bedrijfsgebouwen, voor zover zij niet onder onderdeel L, onder c, 
vallen. 
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Het programma van ‘the Joan’ voorziet in een ontwikkeling van circa 12.000 m
2 

kantoor 
en nog ruim 2000 m

2 
bedrijfsruimte. Gezien de omvang van het plan, dient dit 

aangemerkt te worden als een kwetsbaar object. 
 

In de analyses en berekeningen voor externe veiligheid is het uitgangspunt altijd dat 
aanwezigen zelfredzaam zijn. Zelfredzaamheid geeft aan in welke mate de aanwezigen 
in het effectgebied in staat zijn om zichzelf op eigen kracht in veiligheid te brengen. 
Ouderen, kinderen, minder validen en andere kwetsbare groepen zijn minder 
zelfredzaam. 

 
Het plan is gericht op werknemers die over het algemeen als zelfredzaam kunnen 
worden aangemerkt. Voor wat betreft de toets aan het gemeentelijk beleid dient 
opgemerkt te worden dat in het uitvoeringsbeleid wordt gesteld dat dit aansluit op de 
Externe veiligheidsvisie Westpoort. In deze visie is het begrip zelfredzaamheid nader 
uitgewerkt. Als niet zelfredzame functies worden in deze visie onder meer genoemd 
kantoren met meer dan 5 verdiepingen. Het huidige plan voorziet in een kantoor op de 
zesde verdieping. Dit vormt een aandachtspunt in de later op te stellen verantwoording 
van het groepsrisico. 

 

 
 
 

2.5 Transport over waterwegen 
 

Ten aanzien van de veiligheidsrisico’s in het plangebied als gevolg van het vervoer van 
gevaarlijke stoffen over het water, zijn uitsluitend waterwegen van belang waar vervoer 
van gevaarlijke stoffen in bulkvervoer is toegestaan. Deze zijn aangewezen in het 
landelijke Basisnet. Afhankelijk van de soort stoffen die worden getransporteerd, reikt 
het invloedsgebied voor de modaliteit water van 35 meter tot maximaal 1.070 meter. 
Binnen een afstand van 1.070 meter van het plangebied zijn geen waterwegen gelegen 
waarover vervoer van gevaarlijke stoffen in bulkvervoer plaatsvindt. 

 
In figuur 2.1 worden de vaarwegen weergegeven die in het Basisnet zijn opgenomen. 
De planlocatie ligt op circa 4800 meter van de dichtstbij gelegen Basisnet route. Het 
plangebied valt daarmee niet binnen het invloedsgebied van een waterweg; de risico’s 
als gevolg van het transport over het water vormen derhalve geen aandachtspunt voor 
de planlocatie. 
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plangebied 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 2.1: Basisnetroutes vaarwegen en plangebied. 
 

 
 
 

2.6 Transport over wegen 
 

Ten aanzien van de veiligheidsrisico’s in het plangebied als gevolg van het vervoer van 
gevaarlijke stoffen over de weg zijn uitsluitend de transportassen van belang waar 
structureel vervoer van gevaarlijke stoffen in bulkvervoer is toegestaan. In beginsel zijn 
dit A- en N-wegen. 

 
Voor  het  plangebied zijn  de  volgende wegen voor  vervoer van  gevaarlijke stoffen 
relevant (liggende binnen een straal van 4 km om het plangebied): 
-     A2; 
-     A10; 
-     A9 / Gaasperdammerweg 
-     N522 

 
Zie navolgende figuur voor de ligging van wegen waarover transporten met gevaarlijke 
stoffen plaatsvinden. 
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Figuur 2.1: Ligging wegen t.o.v. het plangebied 
 
 

N522 

Op circa 2000 meter ten zuiden van het plangebied bevindt zich de N522. Deze weg is 
niet opgenomen in het Basisnet. Aangezien de ruimtelijke ontwikkeling op méér dan 
200 meter afstand van deze route is gesitueerd, is het plaatsgebonden risico (PR10

-6
- 

risicocontour) en het plasbrandaandachtsgebied van deze weg geen aandachtspunt 
voor de planvorming. Van de N522 zijn eveneens geen telgegevens opgenomen in de 
meest recente jaarintensiteiten van Rijkswaterstaat (document Lijst wegvakken data 
tellingen & basisnet (okt 2016)_tcm21-95398). Aangenomen wordt dat over deze weg 
geen sprake is van structurele transporten met gevaarlijke stoffen. Deze weg wordt dan 
ook verder buiten beschouwing gelaten. 

 
 

A2 
De A2 is opgenomen in het Basisnet weg. Uit het Basisnet weg blijkt dat op de A2 ter 
hoogte van het plangebied (wegvak N4) een PR10-6-risicocontour geldt van 0 meter. 
De PR10-6-risicocontour reikt derhalve niet tot aan het plangebied. 
Tevens  blijkt  uit  het  Basisnet  weg  dat  voor  dit  wegvak  sprake  is  van  een 
plasbrandaandachtsgebied. Een plasbrandaandachtsgebied is een zone van 30 meter 
vanaf de kantstrepen van  een  wegvak waarbinnen niet  zonder meer mag worden 
gebouwd. Het plan dient rekening te houden met deze te respecteren afstand. De A2 
bevindt zich binnen 200 meter afstand van het plangebied, waardoor de invloed van het 
plan op de hoogte van het groepsrisico aanvullend kwantitatief inzichtelijk gemaakt 
dient te worden. 
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A10 

De A10 is opgenomen in het Basisnet weg. Uit het Basisnet weg blijkt dat op de A10 
nabij het plangebied (wegvak N11) een PR10-6-risicocontour geldt van 0 meter. De 
PR10-6-risicocontour reikt derhalve niet tot aan het plangebied. 
Tevens blijkt uit het Basisnet weg dat voor dit wegvak sprake is van een 
plasbrandaandachtsgebied van 30 meter dat geldt vanaf de buitenste kantstreep van de 
parallelrijbaan. Het plan dient deze afstand in acht te nemen. De A10 bevindt zich 
binnen 200 meter afstand van het plangebied, waardoor de invloed van het plan op de 
hoogte  van  het  groepsrisico  aanvullend  kwantitatief  inzichtelijk  gemaakt  dient  te 
worden. 

 
 

A9 

De A9 is opgenomen in het Basisnet weg. Uit het Basisnet weg blijkt dat op de A9 ter 
hoogte van het plangebied (wegvak N20) een PR10-6-risicocontour geldt van 0 meter. 
De PR10-6-risicocontour reikt derhalve niet tot aan het plangebied. 
Tevens blijkt uit het Basisnet weg dat voor dit wegvak sprake is van een 
plasbrandaandachtsgebied. Het plangebied is niet geprojecteerd binnen het 
plasbrandaandachtsgebied. 
De A9 bevindt zich niet binnen 200 meter afstand van het plangebied, waardoor de 
invloed van het plan op de hoogte van het groepsrisico niet kwantitatief inzichtelijk hoeft 
te worden gemaakt. Uit de meest recente telgegevens van Rijkswaterstaat blijkt dat 
over deze weg transporten met LF1, LF2, LT1, LT2 en GF3 plaatsvinden, waardoor 
sprake is van een invloedsgebied (1% letaliteitsafstand) van 880 meter. Het plangebied 
ligt op een afstand van circa 3.500 meter van de A9 en bevindt zich dus niet binnen het 
invloedsgebied van deze weg. 

 
De risico’s als gevolg van transporten met gevaarlijke stoffen over de A9 vormen geen 
aandachtspunt voor de ontwikkeling van het plangebied. 

 

 
 
 

2.7 Transport over het spoor 
 

Ook ten aanzien van de veiligheidsrisico’s in het plangebied als gevolg van het vervoer 
van gevaarlijke stoffen over het spoor zijn uitsluitend spoorwegen van belang waar 
vervoer van gevaarlijke stoffen in bulkvervoer is toegestaan. 

 
In   de   omgeving   van   Amsterdam   kunnen   transporten   van   gevaarlijke  stoffen 
plaatsvinden over de navolgende trajecten: 
- traject Westpoort-Centraalstation-Muiderpoort 
- traject Muiderpoort-Amstelstation-Duivendrecht 
- traject Muiderpoort-Diemen 
- traject Breukelen- Amsterdam Bijlmer/Arena-Diemen-Weesp (door Amsterdam 

Zuidoost) 
 

Voor spoortrajecten met gevaarlijke stoffen wordt een onderzoekszone gehanteerd van 
200 meter waarbinnen onderzoek naar externe veiligheidsrisico’s nodig is bij nieuwe 
ruimtelijke besluiten. Het plan ligt buiten de 200 meter van de genoemde trajecten. 
Onderstaand is een figuur opgenomen uit het uitvoeringsbeleid externe veiligheid van 
de gemeente waarin de ligging van de trajecten en de hoogte van het groepsrisico 
zichtbaar is (ten tijde van het vaststellen van het beleid). Hieruit volgt dat voor de 
risico’s vanwege transport van gevaarlijke stoffen over het spoor geen aanvullende 
berekeningen noodzakelijk zijn. 
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Figuur 2.2: ligging spoortrajecten en hoogte GR (bron gemeentelijk uitvoeringsbeleid). 

 

 
De spoorweg Breukelen – Duivendrecht (Route 30) is opgenomen in het Basisnet 
spoor. Uit het Basisnet spoor blijkt dat sprake is van een PR10-6-risicocontour van 1 
meter. Tevens is sprake van een plasbrandaandachtsgebied. Op basis van de 
transporten op dit spoorvak (stofklasse D4) geldt een invloedsgebied van > 4.000 
meter. Het plangebied ligt derhalve binnen het invloedsgebied van dit spoor. 

 
De spoorweg Duivendrecht – Amsterdam Muiderpoort (Route 280) is eveneens 
opgenomen in het Basisnet spoor. Uit het Basisnet spoor blijkt dat sprake is van een 
PR10-6-risicocontour van 0 meter. Tevens is sprake van een 
plasbrandaandachtsgebied. Op basis van de transporten op dit spoorvak (stofklasse 
D4) geldt een invloedsgebied van > 4.000 meter. Het plangebied ligt ook binnen het 
invloedsgebied van dit spoor. 

 
De risico’s als gevolg van transporten met gevaarlijke stoffen over het spoor vormen 
geen harde belemmeringen voor de ontwikkeling van het plangebied. Wel moeten de 
risico’s als gevolg van de transporten met gevaarlijke stoffen over de genoemde 
spoorwegen worden meegenomen in een beperkte verantwoording. 
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3 Buisleidingen 
 

 
3.1 Inleiding 

 
Bij de realisatie van (beperkt) kwetsbare objecten dient tevens rekening te worden 
gehouden  met  het  vervoer  van  gevaarlijke  stoffen  door  buisleidingen  waarvoor 
bepaalde aan te houden risicoafstanden gelden. Deze afstanden zijn onder andere 
afhankelijk van de aard van de stof, de druk waaronder deze wordt getransporteerd, de 
diepteligging en de diameter en wanddikte van de buisleiding. Ten aanzien van de 
externe veiligheid gaat het vooral om de risico’s in het geval er iets fout gaat met een 
hogedruk aardgastransportleiding. Maar ook andere buisleidingen kunnen een 
aandachtsgebied voor externe veiligheid hebben dat tot over het plan reikt. Bepaald 
dient te worden of eventueel aanwezige buisleidingen consequenties kunnen hebben 
voor het plangebied. 

 

 
3.2 Wettelijk kader 

 
Per 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) in werking 
getreden. Dit besluit sluit aan bij de risiconormering uit het Besluit externe veiligheid 
inrichtingen (Bevi). Dat betekent dat de toetsings- en bebouwingsafstand worden 
vervangen door een afstand voor het plaatsgebonden risico (PR) en een afstand voor 

het invloedsgebied van het groepsrisico (GR). Voor het PR geldt dat er binnen de 10
-6

- 
risicocontour geen kwetsbare objecten mogen worden gerealiseerd. Voor beperkt 
kwetsbare objecten geldt deze waarde als een richtwaarde. Voor het GR geldt, indien er 
objecten binnen het invloedsgebied liggen, een verantwoordingsplicht. 

 

 
3.3 Inventarisatie lokale buisleidingen 

 
Eventuele  risico’s  van  buisleidingen  zijn  pas  relevant  indien  de  effecten  van  een 
ongeval het plangebied kan overschrijden. Om inzicht te krijgen in de bandbreedte van 
het invloedsgebied van buisleidingen wordt het Handboek buisleiding in 
bestemmingsplannen-Handreiking voor opstellers van bestemmingsplannen 
(geactualiseerde versie 2016) geraadpleegd, waarin uit tabel 5.1 1%-letaliteitsgrens bij 
hogedrukaardgastransportleidingen blijkt dat de grootst mogelijke 1%-letaliteitsafstand 
van een buisleiding 580 meter bedraagt. Voor plannen op méér dan 580 meter afstand 
van een buisleiding kan dan ook worden geconcludeerd dat geen beperkingen gelden 
voor het plan; de berekening van de ligging van de plaatsgebonden risicocontouren of 
de (toename van) de hoogte van het groepsrisico is dan niet aan de orde. 

 
Op basis van de risicokaart is geconstateerd dat binnen een afstand van 580 meter van 
het plangebied geen buisleidingen met gevaarlijke stoffen aanwezig zijn. Zie figuur 3.1. 
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Figuur 3.1: Ligging buisleidingen 

 
Het plangebied is derhalve niet gelegen binnen een 1% letaliteitsafstand van een 
buisleiding. De risico’s als gevolg van het transport van gevaarlijke stoffen door 
buisleidingen vormen geen aandachtspunt voor de planvorming. 
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4 Externe veiligheid inrichtingen 
 

 
4.1 Inleiding 

 
Naast het vervoer van gevaarlijke stoffen over transportroutes en door buisleidingen, 
dient bij de realisatie van het plan ook rekening te worden gehouden met de opslag en 
het gebruik van gevaarlijke stoffen bij inrichtingen waarvoor ook aan te houden 
risicoafstanden gelden. Bepaald dient te worden of eventueel aanwezige risicovolle 
inrichtingen belemmeringen kunnen vormen voor de planrealisatie. 

 

 
4.2 Wettelijk kader 

 
Voor risicovolle activiteiten en/of risicovolle installaties bij inrichtingen worden ten 
aanzien van het milieuhygiënische aspect externe veiligheid regels gesteld in het 
Activiteitenbesluit  milieubeheer.  In  het  Activiteitenbesluit  milieubeheer  wordt 
aangesloten op de van toepassing zijnde publicatiereeks Gevaarlijke Stoffen (PGS). 
Daarnaast is een aantal rechtstreeks geldende besluiten van belang waarin te 
respecteren veiligheidsafstanden en/of risicocontouren zijn opgenomen. Hierbij kan 
gedacht worden aan het Besluit risico’s zware ongevallen (Brzo 2015), het Besluit 
externe veiligheid inrichtingen (Bevi), de Circulaire opslag ontplofbare stoffen voor civiel 
gebruik en het Vuurwerkbesluit. 

 
Voor zover het Bevi, Brzo 2015 en de Circulaire opslag ontplofbare stoffen voor civiel 
gebruik niet van toepassing is, vallen activiteiten met gevaarlijke stoffen onder het 
Activiteitenbesluit milieubeheer. Indien de drempelwaarden uit bijlage 1 van het 
Activiteitenbesluit milieubeheer niet worden overschreden, vallen activiteiten met de 
opslag van ontplofbare stoffen zoals genoemd in het Vuurwerkbesluit eveneens onder 
het Activiteitenbesluit milieubeheer. In specifieke gevallen kunnen aanvullende 
voorschriften zijn opgenomen in een individuele milieuvergunning. De effecten met 
betrekking tot externe veiligheid worden uitgedrukt in te respecteren 
veiligheidsafstanden, plaatsgebonden risico en het groepsrisico. 

 

 
4.3 Inventarisatie relevante inrichtingen 

 
Met behulp van de risicokaart is bepaald of het plangebied binnen de plaatsgebonden 
risicocontouren, dan wel invloedsgebieden van omliggende risicovolle inrichtingen is 
gelegen. In de uitsnede in navolgende figuur is de ligging van relevante inrichtingen in 
de directe omgeving van het plangebied weergegeven. 
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Figuur 4.1: Ligging inrichtingen ten opzichte van het plangebied 

 
Uit figuur 4.1. blijkt dat in de omgeving van het plangebied enkele inrichtingen aanwezig 
zijn waarbij externe veiligheid een rol speelt. Echter geen van de inrichtingen heeft een 

plaatsgebonden risicocontour (PR10
-6

-risicocontour) of invloedsgebied dat tot aan het 
plangebied reikt. 

 
De risico’s als gevolg van de in de omgeving aanwezige inrichtingen vormen derhalve 
geen belemmering voor de planlocatie. 
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5 Conclusie 
 

 
In opdracht van BRO is door Windmill Milieu en Management een inventarisatie 
uitgevoerd van de externe veiligheidsrisico’s ten behoeve van het plan ‘The Joan’ aan 
de Joan Muyskenweg te Amsterdam. In dit hoofdstuk staan kort de conclusies van dit 
onderzoek beschreven. 

 
 

Transport over water 
De planlocatie ligt op circa 4800 meter van de dichtstbij gelegen Basisnet route. Het 
plangebied valt daarmee niet binnen het invloedsgebied van een waterweg; de risico’s 
als gevolg van het transport over het water vormen derhalve geen aandachtspunt voor 
de planlocatie. 

 
Transport over de weg 
Voor het plangebied zijn de volgende wegen voor vervoer van gevaarlijke stoffen 
relevant:           -           A2; 

- A10; 
- A9 / Gaasperdammerweg 
- N522 

 
De A10 en de A2 bevinden zich binnen 200 afstand van het plangebied, waardoor de 
invloed van het plan op de hoogte van het groepsrisico voor deze wegen aanvullend 
kwantitatief inzichtelijk gemaakt dient te worden. 

 
De A2, A10 en A9 dienen betrokken te worden in de verantwoording van het 
groepsrisico dat onderdeel dient uit te maken van de gemeentelijke besluitvorming. 
Voor de N522 is geen aanvullende beoordeling noodzakelijk. 

 
Transport over het spoor 
De risico’s als gevolg van transporten met gevaarlijke stoffen over het spoor vormen 
geen harde belemmeringen voor de ontwikkeling van het plangebied. Wel moeten de 
risico’s als gevolg van de transporten met gevaarlijke stoffen over de genoemde 
spoorwegen worden meegenomen in een beperkte verantwoording. 

 
Buisleidingen 
Het plangebied bevindt zich niet binnen binnen de 1%-letaliteitsafstand van een 
buisleiding.  De risico’s als gevolg van de transporten met gevaarlijke stoffen door 
buisleidingen vormen geen aandachtspunt voor het plangebied. 

 
Inrichtingen 

Het   plangebied   bevindt   zich   niet   binnen   een   PR   10
-6

-risicocontour  of   een 
invloedsgebied van een risicovolle inrichting in de omgeving. De risico’s als gevolg van 
de in de omgeving aanwezige inrichtingen vormen geen aandachtspunt voor het 
plangebied. 
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1 Inleiding 

In opdracht van BRO is door Windmill Milieu en Management een onderzoek uitgevoerd 
naar de externe veiligheidsrisico’s van het transport van gevaarlijke stoffen over de weg 
ten behoeve van het voornemen om aan de Joan Muyskenweg te Amsterdam kantoor- 
en bedrijfsverzamelgebouw “The Joan” te realiseren.  
 
De ligging van de planlocatie (rode omlijning) is weergegeven in figuur 1.1. 
 

  
Figuur 1.1: Ligging van de planlocatie  
 
De locatie heeft reeds de enkelbestemming Bedrijf. Momenteel is op de planlocatie een 
parkeerterrein aanwezig. Aangezien de planlocatie op beperkte afstand van de A10 en 
A2 is gesitueerd, zijn de externe veiligheidsrisico’s van deze wegen nader onderzocht. 
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2 Wettelijk kader 

2.1 Inleiding  

Eén van de aandachtspunten bij het ontwikkelen van een plan waar mensen verblijven, 
zoals de voorgenomen ontwikkeling, zijn de externe veiligheidsrisico’s vanwege het 
transport van gevaarlijke stoffen over de weg. Bepaald dient te worden of het vervoer 
van gevaarlijke stoffen consequenties kan hebben voor de gewenste ontwikkeling. 

2.2 Wettelijk kader  

De regelgeving rond de risico’s van het transport van gevaarlijke stoffen volgt per 1 april 
2015 uit de gewijzigde Wet vervoer gevaarlijke stoffen (Wvgs) (Stb. 2013, nr. 307). De 
Wet vervoer gevaarlijke stoffen vervangt de nota en de circulaire Risiconormering 
vervoer gevaarlijke stoffen (Rnvgs). In de Wet vervoer gevaarlijke stoffen en het Besluit 
externe veiligheid transportroutes (Bevt) worden normwaarden gegeven voor twee 
verschillende typen risico’s: het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.  
 
In het Basisnet is de maximale omvang voor de verschillende transportmodaliteiten 
vastgelegd. Het Basisnet is een landelijk aangewezen netwerk voor het vervoer van 
gevaarlijke stoffen. Binnen bepaalde grenzen wordt dit vervoer over weg, binnenwater 
en spoor gegarandeerd. Het Basisnet heeft betrekking op de Rijksinfrastructuur: 
hoofdwegen (snelwegen), hoofdwaterwegen (binnenwateren) en hoofdspoorwegen. In 
de Regeling basisnet is opgenomen waar risicoplafonds liggen langs transportroutes en 
welke regels er gelden voor ruimtelijke ontwikkeling. 
In de Handleiding Risicoanalyse Transport (HART) is vastgelegd hoe de risico’s van 
transport van gevaarlijke stoffen berekend en geanalyseerd moeten worden. 
 
Overeenkomstig het Bevt (artikel 8, lid 1) en de HART (paragraaf 2.1) hoeven geen 
beperkingen aan het ruimtegebruik van een plan te worden gesteld in het gebied dat op 
meer dan 200 meter van een route of tracé ligt. Indien de risicobron op minder dan 200 
meter afstand van het plangebied is gelegen, dient een berekening plaats te vinden van 
de ligging van de plaatsgebonden risicocontouren of de (toename van de) hoogte van 
het groepsrisico. 
 
Risiconormen 
Het begrip risico wordt in beeld gebracht door middel van twee begrippen: het 
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR).  
 
Het PR is de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op een 
plaats langs een transportroute verblijft, komt te overlijden als gevolg van een incident 
met het vervoer van gevaarlijke stoffen. De hoogte van het GR representeert de kans 
per jaar per kilometer transportroute dat een groep van 10 of meer personen in de 
omgeving van de transportroute in één keer het dodelijk slachtoffer wordt van een 
ongeval op die transportroute. 
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3 Externe veiligheid weg 

3.1 Transporten gevaarlijke stoffen 

De grens van het plangebied bevindt zich op een afstand van ongeveer 50 meter van 
de A10 (wegvak N11) en op circa 20 meter van de A2 (wegvak N4). Deze wegen zijn 
opgenomen in het Basisnet. Over deze rijkswegen vinden structurele transporten met 
gevaarlijke stoffen plaats. 
 
Voor wegen die zijn opgenomen in het Basisnet weg wordt voor risicoanalyses gebruik 
gemaakt van de vervoershoeveelheden GF3 volgend uit Bijlage I (Tabel Basisnet weg) 
van de Regeling basisnet. Voor de A10 betreft dit 2.517 GF3-transporten en voor de A2 
3.000 GF3-transporten. 

3.2 Bepalen risicoafstanden  

3.2.1 Plaatsgebonden risicocontour / veiligheidsafstand 

Het bevoegd gezag neemt bij de vaststelling van een besluit dat betrekking heeft op 
gronden in de omgeving van een transportroute, ten aanzien van nieuw toe te laten 
kwetsbare objecten de grenswaarde van 10

-6 
per jaar in acht ten aanzien van het 

plaatsgebonden risico. Bij nieuw toe te laten beperkt kwetsbare objecten wordt rekening 
gehouden met de richtwaarde 10

-6
 per jaar.   

 
Voor omgevingsbesluiten die ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk maken langs 
doorgaande routes van wegen die deel uitmaken van het Basisnet weg kan de 
berekening van het plaatsgebonden risico achterwege blijven. Voor deze wegen gelden 
namelijk de veiligheidsafstanden die in de Regeling basisnet zijn opgenomen.  
 
Voor de A10, ter hoogte van het plangebied, bedraagt de PR 10

-6
 contour 0 meter, 

waarmee dit op grond van de afstand tot het plangebied geen aandachtspunt vormt 
voor het planvoornemen. Wel is een PAG

1
 aanwezig. Echter op grond van de afstand 

tot de plangrens, leidt dit niet tot belemmeringen van de planvorming. 
 
Voor de A2 bedraagt de PR 10

-6
 contour eveneens 0 meter, maar ook hier is sprake 

van een PAG. Op grond van de afstand tot het plan, blijkt dit deels binnen het PAG te 
liggen.  
 
 
In figuur 2.1 is de contour van het PAG weergegeven. 
 

                                                      
1 PlasbrandAandachtsGebied: het gebied waarin bij het realiseren van kwetsbare objecten rekening 

gehouden dient te worden met de effecten van een zogenaamde plasbrand. Een PAG reikt tot 30 meter ter 
weerszijden van het wegtraject 
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Figuur 2.1: contour PAG  
 
Het feit dat het plan binnen het plasbrandaandachtsgebied ligt, heeft bouwkundige 
gevolgen. Op grond van het Bouwbesluit 2012, afdeling 2.16 Veiligheidszone en 
plasbrandaandachtsgebied, worden eisen gesteld aan nieuw te bouwen bouwwerken 
binnen het plasbrandaandachtsgebied, waardoor gevolgen van een van buiten het 
bouwwerk voorkomende calamiteit beperkt of voorkomen worden. 
 

3.2.2 Groepsrisico 

Aangezien zowel de A10 als de A2 zich op een afstand van minder dan 200 meter van 
het plangebied bevinden, kan de planontwikkeling een relevante invloed hebben op de 
hoogte van het groepsrisico als gevolg van het transport van gevaarlijke stoffen over 
deze wegen. Het is dan ook noodzakelijk om de invloed van de planvorming op de 
hoogte van het groepsrisico van de A10 en A2 kwantitatief inzichtelijk te maken. 
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4 Bepalen hoogte groepsrisico weg 

4.1 Modellering van de bevolking  

Voor de berekening van de hoogte van het groepsrisico is inzicht benodigd in de 
personendichtheid binnen het invloedsgebied van de transportas voor gevaarlijke 
stoffen. Voor GF3 stoffen geldt een invloedsgebied van 355 meter. Dit houdt in dat de 
bevolking minimaal tot een afstand van 355 meter vanaf de as van de weg gedetailleerd 
in kaart moet worden gebracht. 

4.1.1 Personendichtheid plangebied huidige situatie 

De modellering van de bevolking binnen het invloedsgebied van de weg is gebaseerd 
op de gegevens van de BAG.  
 
Binnen het plangebied is in de huidige situatie een parkeerplaats aanwezig. Derhalve 
wordt in de huidige situatie uitgegaan van een aanwezigheid van 0 personen. 
 

4.1.2 Personendichtheid plangebied toekomstige situatie 

In de nieuwe situatie wordt een nieuw kantoor en bedrijfsverzamelgebouw gerealiseerd 
met een oppervlakte van ruim 27.000 m

2
 bvo. Uit overleg met de initiatiefnemer is 

gebleken dat ca. 10.000 m² bestemd is voor kantoorfuncties en ca. 16.500 m² voor 
bedrijvigheid. De verwachting is dat de horecafunctie (ca. 500 m²) de bedrijfskantine zal 
gaan omvatten. De aanwezigen in deze horecafunctie zullen overwegend personen zijn 
die normaliter elders in het gebouw aanwezig zijn. Wel is in de berekening rekening 
gehouden met aanwezigheid van extra personen (bijv. bezoekers) in deze 
horecafunctie. 
 
Uit informatie van de initiatiefnemer zal het gebouw enkel in de dagperiode in gebruik 
zijn. De personenaantallen die in de berekening gehanteerd worden, zijn onderstaand 
weergegeven: 
- kantoorfunctie  600 personen 
- bedrijvigheid  500 personen 
- horeca    50 personen 
 
 
Als gevolg van de planvorming neemt de populatie binnen het plangebied toe met 1.150 
personen. 
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4.2 Modellering transportroute 

Het plangebied is gelegen nabij een verbindingsboog van wegen. Om na te gaan welke 
routes van belang zijn, zijn de wegen en het plangebied in figuur 4.1 weergegeven. 
 

 
Figuur 4.1: Ligging plangebied t.o.v. wegen 
 
Conform hoofdstuk 10.6.3 van de HART moet voor het aantal transporten op de 
verbindingsbogen uitgegaan worden van de helft van de genoemde 
vervoersintensiteiten GF3 voor het wegvak waar de boog van aftakt. Uit de 
bovenstaande figuur blijkt dat het traject C-x-B relevant is voor de planvorming.  
 
In de onderstaande tabel zijn per trajectdeel de gehanteerde vervoersintensiteiten 
weergegeven. 
 
Tabel 4.1: Vervoersintensiteiten traject C-x-B 

Trajectdeel Vervoersintensiteit 

Tc1 3.000 tankauto’s 

Tc2 (0,5 * 3.000)/2 = 750 tankauto’s 

Tc3 2.517 tankauto’s 

 

4.3 Hoogte van het groepsrisico  

Ten behoeve van de ontwikkeling van The Joan te Amsterdam is zowel voor de huidige 
als voor de toekomstige situatie het groepsrisico berekend. Deze berekeningen zijn 
opgenomen in bijlagen I t/m IV. 
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4.3.1 Huidige situatie traject C-x-B 

Onderstaande grafiek toont het groepsrisico in de huidige situatie. In deze grafiek is de 
fN-curve opgenomen voor het beschouwde weggedeelte en voor het kilometervak van 
het gedeelte met het hoogste groepsrisico. De drie gekleurde gebieden in de grafiek zijn 
roze (groter dan de oriëntatiewaarde), geel (minder dan de oriëntatiewaarde, maar 
groter dan 0,1 keer de oriëntatiewaarde) en groen (minder dan 0,1 keer de 
oriëntatiewaarde). 
 

 
Grafiek 4.1: fN-curve berekend groepsrisico huidige situatie  
 
Uit de fN-curve blijkt dat het groepsrisico veroorzaakt door traject C-x-B onder de 
oriëntatiewaarde ligt.  
  
Het hoogste groepsrisico ligt ten oosten van het plangebied (zie gele cirkel in figuur 
4.2). 
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Figuur 4.2: Locatie met hoogste GR weg-huidige situatie  
 

4.3.2 Toekomstige situatie traject C-x-B 

Als gevolg van de planontwikkeling neemt de personendichtheid binnen het plangebied 
toe met 1.150 personen (zie paragraaf 4.1.2). De fN-curve van de toekomstige situatie 
is weergegeven in grafiek 4.2. 
 

 
Grafiek 4.2: fN-curve berekend groepsrisico toekomstige situatie  
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Als gevolg van de planontwikkeling is sprake van een toename van de hoogte van het 
groepsrisico. In de toekomstige situatie blijkt dat het groepsrisico veroorzaakt door 
traject C-x-B hoger ligt dan de oriëntatiewaarde. 
 
De locatie met het hoogste groepsrisico ligt in de toekomstige situatie ter hoogte van 
het plangebied (zie gele cirkels in figuur 4.3). 
 

 
Figuur 4.3: Locatie met hoogste GR weg-huidige situatie 
 

4.4 Samenvatting resultaten 

De belangrijkste kenmerken van de fN-curves zijn onderstaand samenvattend 
weergegeven. 
 
Tabel 4.1: Samenvatting kenmerken fN-curves  

 Normwaarde* Aantal slachtoffers  Frequentie  

Traject C-x-B – Huidig 0,00270/jaar 362 2,1 x 10-8 /  jaar 

Traject C-x-B – Toekomstig  0,01663/jaar 776 2,8 x 10-8 /  jaar 

*  Normwaarde: de maximale waarde van het groepsrisico ten opzichte van de oriëntatiewaarde. De maximale 
waarde wordt berekend als het product van de frequentie met het kwadraat van het aantal slachtoffers. Een 
normwaarde > 0.01 betekent een overschrijding van de oriëntatiewaarde. 

 
Uit de resultaten blijkt dat na planrealisatie sprake is van een groepsrisico dat boven de 
oriëntatiewaarde ligt. De gewijzigde populatieaantallen resulteren in een toename van 
de hoogte van het groepsrisico. Gelet op het feit dat de normwaarde hoger is dan de 
oriëntatiewaarde dient ingevolge artikel 7 en 8 van het Besluit externe veiligheid 
transportroutes (Bevt) de hoogte van het groepsrisico uitgebreid verantwoord te 
worden.  
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5 Conclusie 

In opdracht van BRO is door Windmill Milieu en Management een onderzoek uitgevoerd 
naar de externe veiligheidsrisico’s van het transport van gevaarlijke stoffen over de weg 
ten behoeve van het voornemen om aan de Joan Muyskenweg te Amsterdam kantoor- 
en bedrijfsverzamelgebouw “The Joan” te realiseren.  

5.1 Plaatsgebonden risico 

Conform Bijlage I Tabel Basisnet weg blijkt dat voor de A10 en A2 ter hoogte van het 
plangebied geen plaatsgebonden 10

-6
-risicocontour aanwezig is, zodat dit aspect geen 

belemmeringen vormt voor de planvorming.  
Wel is een PAG aanwezig. Gelet op de afstand tot het plangebied ligt het plangebied 
deels binnen dit PAG. De realisatie van een gebouw binnen een 
plasbrandaandachtsgebied heeft bouwkundige gevolgen conform het Bouwbesluit 
2012, afdeling 2.16. 

5.2 Groepsrisico  

Aangetoond is dat ter plaatse van het plangebied in de huidige situatie de 
oriëntatiewaarde van het groepsrisico voor het traject C-x-B niet wordt overschreden. 
Als gevolg van de planontwikkeling neemt de personendichtheid binnen het plangebied 
toe. De gewijzigde populatieaantallen resulteren in een toename van de hoogte van het 
groepsrisico, waardoor in de toekomstige situatie de hoogte van het groepsrisico boven 
de oriënterende waarde ligt. In onderhavige situatie dient ingevolge artikel 7 en 8 van 
Bevt de hoogte van het groepsrisico voor de A10 en A2 uitgebreid verantwoord te 
worden. 
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1 Projectgegevens

Eigenschap Waarde Eenheid

1.1 Samenvatting

Projectnaam The Joan, traject C-x-B - huidige situatie
Omschrijving The Joan, traject C-x-B - huidige situatie
Modaliteit Weg
Weerfile Schiphol
Totale lengte van de route 2074 m
Berekend Groepsrisico's
Gemiddelde afstand tot de contouren
Contour Afstand

1/j m

10-5 Niet aanwezig

10-6 Niet aanwezig
10-7 Niet aanwezig
10-8 Niet aanwezig
Oppervlak onder de contouren
Contour Oppervlak

1/j m²

10-5 Niet aanwezig
10-6 Niet aanwezig
10-7 Niet aanwezig
10-8 Niet aanwezig

Onderdeel Versie Datum

1.2 Versies

RBM_II.exe 2.3.0  Build: 535 14/11/2013
Parameters 1.3. 14/11/2013
Weer 1.0 24-8-2012
Scenariobestand nvt 24-8-2012
Stoffenbestand Niet ingevuld 24-8-2012
Helpbestand 2.2 24-8-2012
Systeemdatum - 4-7-2018

Punt X-waarde Y-Waarde

1.3 Werkgebied

Linksonder 121250 480800
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Rechtsboven 124250 483800

Eigenschap Waarde

1.4 Algemene gegegevens

Projectnaam The Joan, traject C-x-B - huidige situatie
Omschrijving Niet ingevuld
Extra informatie Geen informatie
Projectcode BRO013
Datum afronding Niet ingevuld
Uitgevoerd door
Analist PC

Telefoon 088-33 66 333
E-mail pc@kragten.nl
Bedrijf Kragten/Windmill
Postadres Postbus 14
Postcode 6040AA
Plaats Roermond
In opdracht van
Naam de heer V. Wijdeveld

Telefoon 0411-850 400
E-mail victor.wijdeveld@bro.nl
Organisatie contactpersoon BRO
Postadres Bosscheweg 107
Postcode 5282WV
Plaats Boxtel

Eigenschap Waarde Eenheid

1.4.1 Weer: Schiphol

Weerstation Schiphol
Specificaties CPR 18E pag. 4.33
Aantal windrichtingen 12
Aantal weersklassen  6
Begin van de dag (hh:mm) 08:00
Begin van de nacht (hh:mm) 18:30
Meteo gegevens
Meteo gegevens

Weerstabili B D D D E F

Windsnelh m/s 3,0 1,5 5,0 9,0 5,0 1,5

6:0 o/o 1,300 0,600 1,800 2,600 0,000 0,000
0:1 o/o 1,200 0,500 1,500 2,400 0,000 0,000
1:1 o/o 2,100 0,600 2,400 4,100 0,000 0,000
1:2 o/o 2,000 0,700 1,900 1,900 0,000 0,000
2:2 o/o 1,300 0,500 1,400 0,900 0,000 0,000
2:3 o/o 1,300 0,800 2,000 1,600 0,000 0,000
3:3 o/o 1,500 0,900 2,900 3,000 0,000 0,000
3:4 o/o 1,200 0,800 3,200 6,300 0,000 0,000
4:4 o/o 1,200 0,800 2,600 9,400 0,000 0,000
4:5 o/o 1,600 0,700 3,000 7,500 0,000 0,000
5:5 o/o 1,200 0,600 2,000 4,500 0,000 0,000
5:6 o/o 1,200 0,600 1,900 3,800 0,000 0,000
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Meteo gegevens

Weerstabili B D D D E F

Windsnelh m/s 3,0 1,5 5,0 9,0 5,0 1,5

6:0 o/o 0,000 0,800 1,600 1,000 0,800 1,900
0:1 o/o 0,000 0,600 1,200 1,300 0,700 1,000
1:1 o/o 0,000 0,700 2,100 3,100 1,200 1,300
1:2 o/o 0,000 0,900 2,400 2,200 1,600 1,500
2:2 o/o 0,000 0,900 1,600 0,700 0,800 1,400
2:3 o/o 0,000 1,100 2,700 1,800 1,300 1,600
3:3 o/o 0,000 1,500 3,800 3,000 1,300 2,100
3:4 o/o 0,000 1,200 4,100 6,000 1,400 1,400
4:4 o/o 0,000 1,200 2,700 5,300 1,000 1,800
4:5 o/o 0,000 1,000 1,800 3,600 0,700 1,300
5:5 o/o 0,000 0,700 1,400 2,400 0,500 1,000
5:6 o/o 0,000 0,900 1,700 1,500 0,600 1,500

2 Situatie plot + PR-contouren

Figuur 1

3 Groepsrisico's

3.1 Groepsrisicocurve
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3.1.1 Kenmerken van het berekende groepsrisico

Eigenschap Waarde
Naam GR-curve Groepsrisico van de totale route.
Normwaarde (N:F) 0,00297 (234 : 5,4E-008)
Max. N  (N:F) 696 (696 : 1,1E-009)
Max. F  (N:F) 5,7E-007 (11 : 5,7E-007)
Naam GR-curve Hoogste groepsrisico per km. NB!

Afstand kleiner dan 1000 m:
Normwaarde (N:F) 0,00270 (362 : 2,1E-008)
Max. N  (N:F) 696 (696 : 1,3E-009)
Max. F  (N:F) 5,5E-007 (11 : 5,5E-007)

4 Route en transportgegevens

Eigenschap Waarde Unit

4.1 Wegroute:  A2, wegvak N2

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar
Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

3000 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 348 m
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Eigenschap Waarde Unit

4.2 Wegroute:  A10, wegvak N11

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar

Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

2517 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 783 m

Eigenschap Waarde Unit

4.3 Wegroute:  A2 - A10

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar
Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

750 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 942 m

5 Standaard bebouwing

Eigenschap Waarde Eenheid

5.1 0363100012242826_wonend

Naam 0363100012242826_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 686,9
Nacht 1374

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 4541,73 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.2 0437100000000098_wonend

Naam 0437100000000098_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 818,1
Nacht 1636

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 469,848 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.3 0437100000000099_wonend

Naam 0437100000000099_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 845,3
Nacht 1691

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 454,699 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.4 0437100000000100_wonend

Naam 0437100000000100_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 852,2
Nacht 1704

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 473,233 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.5 0437100000000250_wonend

Naam 0437100000000250_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 189
Nacht 378,1

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 576,468 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.6 0437100000002504_wonend

Naam 0437100000002504_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 587,2
Nacht 1174

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2367,17 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.7 0437100000004012_wonend

Naam 0437100000004012_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 732
Nacht 1464

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 926,014 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.8 0437100000004282_wonend

Naam 0437100000004282_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 756,1
Nacht 1512

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 1585,25 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.9 0437100000005334_wonend

Naam 0437100000005334_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 464
Nacht 928

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2330 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

6 Bedrijven dagdienst



10Project: The Joan, traject C-x-B - huidige situatie

Eigenschap Waarde Eenheid

6.1 0363100012061255_kantoor

Naam 0363100012061255_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 808,327803789212
Nacht dag: 808,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 5314,27 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.2 0363100012107499_kantoor

Naam 0363100012107499_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1145,3455406979
Nacht dag: 1145, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3499,97 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.3 0363100012111775_kantoor

Naam 0363100012111775_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,0133751937616
Nacht dag: 46,01, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 8917,62 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.4 0363100012242826_kantoor

Naam 0363100012242826_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 4,77131207778388
Nacht dag: 4,771, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 4541,73 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.5 0437100000000104_kantoor

Naam 0437100000000104_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 202,980855612456
Nacht dag: 203, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.6 0437100000000271_kantoor

Naam 0437100000000271_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 845,089242505928
Nacht dag: 845,1, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1424,31 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.7 0437100000000724_kantoor

Naam 0437100000000724_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 924,201377940238
Nacht dag: 924,2, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1302,39 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.8 0437100000000725_kantoor

Naam 0437100000000725_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1121,30580012758
Nacht dag: 1121, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1290,75 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.9 0437100000002057_onderwijs

Naam 0437100000002057_onderwijs

Omschrijving onderw
Aantal mensen 1/ha
Dag 3695,2145714747
Nacht dag: 3695, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 4377,01 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.10 0437100000004037_kantoor

Naam 0437100000004037_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 69,4484382658235
Nacht dag: 69,45, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 24512,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.11 0437100000004039_kantoor

Naam 0437100000004039_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1296,65459473599
Nacht dag: 1297, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 928,289 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.12 0437100000004040_kantoor

Naam 0437100000004040_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 2303,8199402306
Nacht dag: 2304, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 642,702 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.13 0437100000004041_kantoor

Naam 0437100000004041_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1425,01580867563
Nacht dag: 1425, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 929,344 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.14 0437100000004131_kantoor

Naam 0437100000004131_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1665,43220763597
Nacht dag: 1665, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 997,141 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.15 0437100000004217_kantoor

Naam 0437100000004217_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 490,325205239506
Nacht dag: 490,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 2584,67 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.16 0437100000006325_kantoor

Naam 0437100000006325_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 896,801555232637
Nacht dag: 896,8, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1284,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.17 0437100000007238_kantoor

Naam 0437100000007238_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 866,322481288009
Nacht dag: 866,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1482,13 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.18 0437100000007467_kantoor

Naam 0437100000007467_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 768,883953508227
Nacht dag: 768,9, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1350,01 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.19 0437100000007755_kantoor

Naam 0437100000007755_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 701,672144296105
Nacht dag: 701,7, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3807,58 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.20 0437100000008206_kantoor

Naam 0437100000008206_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 317,65833899073
Nacht dag: 317,7, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3666,42 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.21 0437100000008225_kantoor

Naam 0437100000008225_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 701,759434168203
Nacht dag: 701,8, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 9148,43 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.22 0437100012226510_onderwijs

Naam 0437100012226510_onderwijs
Omschrijving onderw
Aantal mensen 1/ha
Dag 2553,11624429892
Nacht dag: 2553, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1737,09 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.23 0437100012226513_kantoor

Naam 0437100012226513_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 2038,98932147846
Nacht dag: 2039, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1886,39 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.24 bouwblok00052_kantoor

Naam bouwblok00052_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 30,4689572771644
Nacht dag: 30,47, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 14746,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 2
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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7 Bedrijven continue

Eigenschap Waarde Eenheid

7.1 0363100012111775_bijeen

Naam 0363100012111775_bijeen

Omschrijving hrdag
Aantal mensen 1/ha
Dag 128,95923185382
Nacht 128,95923185382

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 8917,62 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.2 0363100012242826_bijeen

Naam 0363100012242826_bijeen

Omschrijving hrdag
Aantal mensen 1/ha
Dag 100,182140996385
Nacht 100,182140996385

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 4541,73 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.3 0437100000000056_industrie

Naam 0437100000000056_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 130,348946972282
Nacht 80,8902819894569

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 4839,39 m²
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Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.4 0437100000000104_industrie

Naam 0437100000000104_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 34,1743672297547
Nacht 21,2074096422156

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.5 0437100000000104_winkel

Naam 0437100000000104_winkel

Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 55,615913070336
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.6 0437100000000132_industrie

Naam 0437100000000132_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 107,405434293263
Nacht 66,6519319687816

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5462,11 m²



20Project: The Joan, traject C-x-B - huidige situatie

Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.7 0437100000004037_winkel

Naam 0437100000004037_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 295,45887572076
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 24512,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.8 0437100000004217_industrie

Naam 0437100000004217_industrie

Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 36,859604288676
Nacht 22,8733054009292

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2584,67 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.9 0437100000005866_industrie

Naam 0437100000005866_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 69,0200451825234
Nacht 42,831939661306

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 16754,6 m²
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Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.10 0437100000006591_logies

Naam 0437100000006591_logies
Omschrijving hotel
Aantal mensen 1/ha
Dag 0
Nacht 658,343389547747

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2359,26 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.11 0437100000008206_industrie

Naam 0437100000008206_industrie

Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 41,953691349098
Nacht 26,0362721114608

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 3666,42 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.12 0437100000008207_winkel

Naam 0437100000008207_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 323,856304962654
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 8292,78 m²
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Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.13 0437100012226512_industrie

Naam 0437100012226512_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 96,5729227442428
Nacht 59,9301745189788

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5865,83 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.14 bouwblok00052_industrie

Naam bouwblok00052_industrie

Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 65,6896613524835
Nacht 40,764521696971

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 14746,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 4
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.15 bouwblok00052_winkel

Naam bouwblok00052_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,0438146504714
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 14746,2 m²
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Aantal verblijfplaatsen 2
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

8 Evenementen werkweek

Eigenschap Waarde Eenheid

8.1 0363100012068167_sport

Naam 0363100012068167_sport
Omschrijving sporta
Aantal mensen 1/ha
Dag 965,467491647543
Nacht 965,467491647543

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 138 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 6
Nacht 4

Oppervlak 3706,16 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

8.2 Ons Lustoord - tuinpark

Naam Ons Lustoord - tuinpark
Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,1045906324523
Nacht 25,1045906324523

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.3 Ons Lustoord - tuinpark<1>

Naam Ons Lustoord - tuinpark<1>
Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 12,5522953162262
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

8.4 Dijkzicht - tuinpark

Naam Dijkzicht - tuinpark

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 45,795798598836
Nacht 45,795798598836

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.5 Dijkzicht - tuinpark<3>

Naam Dijkzicht - tuinpark<3>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 22,897899299418
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

8.6 Amstelglorie - tuinpark

Naam Amstelglorie - tuinpark

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 46,6660540778224

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.7 Amstelglorie - tuinpark<3>

Naam Amstelglorie - tuinpark<3>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

9 Evenementen weekend

Eigenschap Waarde Eenheid

9.1 0363100012068167_sport

Naam 0363100012068167_sport
Omschrijving sporta
Aantal mensen 1/ha
Dag 965,467491647543
Nacht 965,467491647543

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 138 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 6
Nacht 4

Oppervlak 3706,16 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.2 Ons Lustoord - tuinpark

Naam Ons Lustoord - tuinpark
Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,1045906324523
Nacht 25,1045906324523

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

9.3 Ons Lustoord - tuinpark<2>

Naam Ons Lustoord - tuinpark<2>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 12,5522953162262
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.4 Dijkzicht - tuinpark<1>

Naam Dijkzicht - tuinpark<1>

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 45,795798598836
Nacht 45,795798598836

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

9.5 Dijkzicht - tuinpark<2>

Naam Dijkzicht - tuinpark<2>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 22,897899299418
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.6 Amstelglorie - tuinpark<1>

Naam Amstelglorie - tuinpark<1>

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 46,6660540778224

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

9.7 Amstelglorie - tuinpark<2>

Naam Amstelglorie - tuinpark<2>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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1 Projectgegevens

Eigenschap Waarde Eenheid

1.1 Samenvatting

Projectnaam The Joan I- C-x-B - toekomstige situatie
Omschrijving The Joan I- C-x-B - toekomstige situatie
Modaliteit Weg
Weerfile Schiphol
Totale lengte van de route 2074 m
Berekend Groepsrisico's
Gemiddelde afstand tot de contouren
Contour Afstand

1/j m

10-5 Niet aanwezig

10-6 Niet aanwezig
10-7 Niet aanwezig
10-8 Niet aanwezig
Oppervlak onder de contouren
Contour Oppervlak

1/j m²

10-5 Niet aanwezig
10-6 Niet aanwezig
10-7 Niet aanwezig
10-8 Niet aanwezig

Onderdeel Versie Datum

1.2 Versies

RBM_II.exe 2.3.0  Build: 535 14/11/2013
Parameters 1.3. 14/11/2013
Weer 1.0 24-8-2012
Scenariobestand nvt 24-8-2012
Stoffenbestand Niet ingevuld 24-8-2012
Helpbestand 2.2 24-8-2012
Systeemdatum - 4-7-2018

Punt X-waarde Y-Waarde

1.3 Werkgebied

Linksonder 121250 480800



3Project: The Joan I- C-x-B - toekomstige situatie

Rechtsboven 124250 483800

Eigenschap Waarde

1.4 Algemene gegegevens

Projectnaam The Joan I- C-x-B - toekomstige situatie
Omschrijving
Extra informatie Geen informatie
Projectcode BRO013
Datum afronding Niet ingevuld
Uitgevoerd door
Analist PC

Telefoon 088-33 66 333
E-mail pc@kragten.nl
Bedrijf Kragten/Windmill
Postadres Postbus 14
Postcode 6040AA
Plaats Roermond
In opdracht van
Naam de heer V. Wijdeveld

Telefoon 0411-850 400
E-mail victor.wijdeveld@bro.nl
Organisatie contactpersoon BRO
Postadres Bosscheweg 107
Postcode 5282WV
Plaats Boxtel

Eigenschap Waarde Eenheid

1.4.1 Weer: Schiphol

Weerstation Schiphol
Specificaties CPR 18E pag. 4.33
Aantal windrichtingen 12
Aantal weersklassen  6
Begin van de dag (hh:mm) 08:00
Begin van de nacht (hh:mm) 18:30
Meteo gegevens
Meteo gegevens

Weerstabili B D D D E F

Windsnelh m/s 3,0 1,5 5,0 9,0 5,0 1,5

6:0 o/o 1,300 0,600 1,800 2,600 0,000 0,000
0:1 o/o 1,200 0,500 1,500 2,400 0,000 0,000
1:1 o/o 2,100 0,600 2,400 4,100 0,000 0,000
1:2 o/o 2,000 0,700 1,900 1,900 0,000 0,000
2:2 o/o 1,300 0,500 1,400 0,900 0,000 0,000
2:3 o/o 1,300 0,800 2,000 1,600 0,000 0,000
3:3 o/o 1,500 0,900 2,900 3,000 0,000 0,000
3:4 o/o 1,200 0,800 3,200 6,300 0,000 0,000
4:4 o/o 1,200 0,800 2,600 9,400 0,000 0,000
4:5 o/o 1,600 0,700 3,000 7,500 0,000 0,000
5:5 o/o 1,200 0,600 2,000 4,500 0,000 0,000
5:6 o/o 1,200 0,600 1,900 3,800 0,000 0,000
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Meteo gegevens

Weerstabili B D D D E F

Windsnelh m/s 3,0 1,5 5,0 9,0 5,0 1,5

6:0 o/o 0,000 0,800 1,600 1,000 0,800 1,900
0:1 o/o 0,000 0,600 1,200 1,300 0,700 1,000
1:1 o/o 0,000 0,700 2,100 3,100 1,200 1,300
1:2 o/o 0,000 0,900 2,400 2,200 1,600 1,500
2:2 o/o 0,000 0,900 1,600 0,700 0,800 1,400
2:3 o/o 0,000 1,100 2,700 1,800 1,300 1,600
3:3 o/o 0,000 1,500 3,800 3,000 1,300 2,100
3:4 o/o 0,000 1,200 4,100 6,000 1,400 1,400
4:4 o/o 0,000 1,200 2,700 5,300 1,000 1,800
4:5 o/o 0,000 1,000 1,800 3,600 0,700 1,300
5:5 o/o 0,000 0,700 1,400 2,400 0,500 1,000
5:6 o/o 0,000 0,900 1,700 1,500 0,600 1,500

2 Situatie plot + PR-contouren

Figuur 1

3 Groepsrisico's

3.1 Groepsrisicocurve
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3.1.1 Kenmerken van het berekende groepsrisico

Eigenschap Waarde
Naam GR-curve Groepsrisico van de totale route.
Normwaarde (N:F) 0,01582 (776 : 2,6E-008)
Max. N  (N:F) 1199 (1199 : 3,6E-009)
Max. F  (N:F) 6,3E-007 (11 : 6,3E-007)
Naam GR-curve Hoogste groepsrisico per km. NB!

Afstand kleiner dan 1000 m:
Normwaarde (N:F) 0,01663 (776 : 2,8E-008)
Max. N  (N:F) 1199 (1199 : 3,9E-009)
Max. F  (N:F) 1,9E-007 (11 : 1,9E-007)

4 Route en transportgegevens

Eigenschap Waarde Unit

4.1 Wegroute:  A2, wegvak N2

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar
Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

3000 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 348 m
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Eigenschap Waarde Unit

4.2 Wegroute:  A10, wegvak N11

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar

Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

2517 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 783 m

Eigenschap Waarde Unit

4.3 Wegroute:  A2 - A10

Omschrijving Niet ingevuld
Type wegtraject Snelweg
Breedte 25 m
Frequentie (1/vtg.km) 8,300E-008
Beginpunt is eindpunt voorgaand traject Niet waar
Coordinaten
Transport van voorgaand traject Niet waar
Transport
Stof Aantal transp. Transp. middel Transp. overdag Transp. werkweek

1/jaar o/o o/o

GF3 (licht
ontvlambare
gassen)

750 Tankwagen
(brandb. gas)

70 100

Lengte 942 m

5 Standaard bebouwing

Eigenschap Waarde Eenheid

5.1 0363100012242826_wonend

Naam 0363100012242826_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 686,9
Nacht 1374

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 4541,73 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.2 0437100000000098_wonend

Naam 0437100000000098_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 818,1
Nacht 1636

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 469,848 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.3 0437100000000099_wonend

Naam 0437100000000099_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 845,3
Nacht 1691

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 454,699 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.4 0437100000000100_wonend

Naam 0437100000000100_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 852,2
Nacht 1704

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 473,233 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.5 0437100000000250_wonend

Naam 0437100000000250_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 189
Nacht 378,1

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 576,468 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.6 0437100000002504_wonend

Naam 0437100000002504_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 587,2
Nacht 1174

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2367,17 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.7 0437100000004012_wonend

Naam 0437100000004012_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 732
Nacht 1464

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
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Nacht 0,01

Oppervlak 926,014 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.8 0437100000004282_wonend

Naam 0437100000004282_wonend
Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 756,1
Nacht 1512

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 1585,25 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

5.9 0437100000005334_wonend

Naam 0437100000005334_wonend

Omschrijving wonen
Type bebouwing Woonbebouwing
Aantal mensen 1/ha
Dag 464
Nacht 928

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2330 m²
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

6 Bedrijven dagdienst
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.1 0363100012061255_kantoor

Naam 0363100012061255_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 808,327803789212
Nacht dag: 808,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 5314,27 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.2 0363100012107499_kantoor

Naam 0363100012107499_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1145,3455406979
Nacht dag: 1145, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3499,97 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.3 0363100012111775_kantoor

Naam 0363100012111775_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,0133751937616
Nacht dag: 46,01, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 8917,62 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.4 0363100012242826_kantoor

Naam 0363100012242826_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 4,77131207778388
Nacht dag: 4,771, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 4541,73 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.5 0437100000000104_kantoor

Naam 0437100000000104_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 202,980855612456
Nacht dag: 203, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.6 0437100000000271_kantoor

Naam 0437100000000271_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 845,089242505928
Nacht dag: 845,1, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1424,31 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.7 0437100000000724_kantoor

Naam 0437100000000724_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 924,201377940238
Nacht dag: 924,2, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1302,39 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.8 0437100000000725_kantoor

Naam 0437100000000725_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1121,30580012758
Nacht dag: 1121, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1290,75 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.9 0437100000002057_onderwijs

Naam 0437100000002057_onderwijs

Omschrijving onderw
Aantal mensen 1/ha
Dag 3695,2145714747
Nacht dag: 3695, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 4377,01 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.10 0437100000004037_kantoor

Naam 0437100000004037_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 69,4484382658235
Nacht dag: 69,45, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 24512,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.11 0437100000004039_kantoor

Naam 0437100000004039_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1296,65459473599
Nacht dag: 1297, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 928,289 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.12 0437100000004040_kantoor

Naam 0437100000004040_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 2303,8199402306
Nacht dag: 2304, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 642,702 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.13 0437100000004041_kantoor

Naam 0437100000004041_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1425,01580867563
Nacht dag: 1425, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 929,344 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.14 0437100000004131_kantoor

Naam 0437100000004131_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 1665,43220763597
Nacht dag: 1665, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 997,141 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.15 0437100000004217_kantoor

Naam 0437100000004217_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 490,325205239506
Nacht dag: 490,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 2584,67 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.16 0437100000006325_kantoor

Naam 0437100000006325_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 896,801555232637
Nacht dag: 896,8, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1284,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.17 0437100000007238_kantoor

Naam 0437100000007238_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 866,322481288009
Nacht dag: 866,3, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1482,13 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.18 0437100000007467_kantoor

Naam 0437100000007467_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 768,883953508227
Nacht dag: 768,9, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1350,01 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.19 0437100000007755_kantoor

Naam 0437100000007755_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 701,672144296105
Nacht dag: 701,7, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3807,58 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.20 0437100000008206_kantoor

Naam 0437100000008206_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 317,65833899073
Nacht dag: 317,7, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 3666,42 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.21 0437100000008225_kantoor

Naam 0437100000008225_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 701,759434168203
Nacht dag: 701,8, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 9148,43 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.22 0437100012226510_onderwijs

Naam 0437100012226510_onderwijs
Omschrijving onderw
Aantal mensen 1/ha
Dag 2553,11624429892
Nacht dag: 2553, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1737,09 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.23 0437100012226513_kantoor

Naam 0437100012226513_kantoor
Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 2038,98932147846
Nacht dag: 2039, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 1886,39 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

6.24 bouwblok00052_kantoor

Naam bouwblok00052_kantoor

Omschrijving kantor
Aantal mensen 1/ha
Dag 30,4689572771644
Nacht dag: 30,47, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht dag: 0,07, nacht: 0

Oppervlak 14746,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 2
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

6.25 Joan I

Naam Joan I
Omschrijving 600 p kantoor, 500 p bedrijf en 50 p

horeca (iom opdrachtgever)
Aantal mensen 1/ha
Dag 3960,12851166158
Nacht dag: 3960, nacht: 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,05
Nacht dag: 0,05, nacht: 0

Oppervlak 2903,95 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

7 Bedrijven continue

Eigenschap Waarde Eenheid

7.1 0363100012111775_bijeen

Naam 0363100012111775_bijeen
Omschrijving hrdag
Aantal mensen 1/ha
Dag 128,95923185382
Nacht 128,95923185382

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 8917,62 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.2 0363100012242826_bijeen

Naam 0363100012242826_bijeen

Omschrijving hrdag
Aantal mensen 1/ha
Dag 100,182140996385
Nacht 100,182140996385

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01
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Oppervlak 4541,73 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.3 0437100000000056_industrie

Naam 0437100000000056_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 130,348946972282
Nacht 80,8902819894569

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 4839,39 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.4 0437100000000104_industrie

Naam 0437100000000104_industrie

Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 34,1743672297547
Nacht 21,2074096422156

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.5 0437100000000104_winkel

Naam 0437100000000104_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 55,615913070336
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01
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Oppervlak 5253,35 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.6 0437100000000132_industrie

Naam 0437100000000132_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 107,405434293263
Nacht 66,6519319687816

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5462,11 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.7 0437100000004037_winkel

Naam 0437100000004037_winkel

Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 295,45887572076
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 24512,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.8 0437100000004217_industrie

Naam 0437100000004217_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 36,859604288676
Nacht 22,8733054009292

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01
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Oppervlak 2584,67 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.9 0437100000005866_industrie

Naam 0437100000005866_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 69,0200451825234
Nacht 42,831939661306

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 16754,6 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.10 0437100000006591_logies

Naam 0437100000006591_logies

Omschrijving hotel
Aantal mensen 1/ha
Dag 0
Nacht 658,343389547747

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 2359,26 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.11 0437100000008206_industrie

Naam 0437100000008206_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 41,953691349098
Nacht 26,0362721114608

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01
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Oppervlak 3666,42 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.12 0437100000008207_winkel

Naam 0437100000008207_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 323,856304962654
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 8292,78 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.13 0437100012226512_industrie

Naam 0437100012226512_industrie

Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 96,5729227442428
Nacht 59,9301745189788

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 5865,83 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.14 bouwblok00052_industrie

Naam bouwblok00052_industrie
Omschrijving plgzwr
Aantal mensen 1/ha
Dag 65,6896613524835
Nacht 40,764521696971

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01
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Oppervlak 14746,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 4
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

7.15 bouwblok00052_winkel

Naam bouwblok00052_winkel
Omschrijving winkel
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,0438146504714
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,07
Nacht 0,01

Oppervlak 14746,2 m²
Aantal verblijfplaatsen 2
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

8 Evenementen werkweek

Eigenschap Waarde Eenheid

8.1 0363100012068167_sport

Naam 0363100012068167_sport
Omschrijving sporta
Aantal mensen 1/ha
Dag 965,467491647543
Nacht 965,467491647543

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 138 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 6
Nacht 4

Oppervlak 3706,16 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.2 Ons Lustoord - tuinpark

Naam Ons Lustoord - tuinpark

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,1045906324523
Nacht 25,1045906324523

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

8.3 Ons Lustoord - tuinpark<1>

Naam Ons Lustoord - tuinpark<1>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 12,5522953162262
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.4 Dijkzicht - tuinpark

Naam Dijkzicht - tuinpark

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 45,795798598836
Nacht 45,795798598836

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

8.5 Dijkzicht - tuinpark<3>

Naam Dijkzicht - tuinpark<3>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 22,897899299418
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

8.6 Amstelglorie - tuinpark

Naam Amstelglorie - tuinpark

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 46,6660540778224

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

8.7 Amstelglorie - tuinpark<3>

Naam Amstelglorie - tuinpark<3>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 130 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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9 Evenementen weekend

Eigenschap Waarde Eenheid

9.1 0363100012068167_sport

Naam 0363100012068167_sport

Omschrijving sporta
Aantal mensen 1/ha
Dag 965,467491647543
Nacht 965,467491647543

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 138 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 6
Nacht 4

Oppervlak 3706,16 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data NBB

Eigenschap Waarde Eenheid

9.2 Ons Lustoord - tuinpark

Naam Ons Lustoord - tuinpark
Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 25,1045906324523
Nacht 25,1045906324523

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.3 Ons Lustoord - tuinpark<2>

Naam Ons Lustoord - tuinpark<2>
Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 12,5522953162262
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 250153 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

9.4 Dijkzicht - tuinpark<1>

Naam Dijkzicht - tuinpark<1>

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 45,795798598836
Nacht 45,795798598836

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.5 Dijkzicht - tuinpark<2>

Naam Dijkzicht - tuinpark<2>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 22,897899299418
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 89091,1 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM

Eigenschap Waarde Eenheid

9.6 Amstelglorie - tuinpark<1>

Naam Amstelglorie - tuinpark<1>

Omschrijving 1 april t/m 30 september
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 46,6660540778224

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 10,5
Nacht 13,5

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM
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Eigenschap Waarde Eenheid

9.7 Amstelglorie - tuinpark<2>

Naam Amstelglorie - tuinpark<2>

Omschrijving oktober - april
Aantal mensen 1/ha
Dag 46,6660540778224
Nacht 0

Fractie buitenshuis --
Dag 0,25
Nacht 0,1

Aantal evenementen 52 1/jaar
Tijdsduur van het evenement uur
Dag 8
Nacht 0

Oppervlak 188574 m²
Aantal verblijfplaatsen 1
Complexiteit bouwvlak Ok
Herkomst data RBM



Bijlage 5  Verantwoordingsnotitie externe veiligheid

154 Bestemmingsplan "The Joan" (vastgesteld)



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Herten, 5 juli 2018 

1 Inleiding 

In opdracht van BRO is door Windmill Milieu en Management een onderzoek uitgevoerd 
naar de externe veiligheidsrisico’s ten gevolge van het transport van gevaarlijke stoffen 
over de weg, voor het voornemen om aan de Joan Muyskenweg te Amsterdam kantoor- 
en bedrijfsverzamelgebouw “The Joan” te realiseren. Deze ontwikkeling heeft een 
verhoging van de personendichtheid binnen het gebied tot gevolg.  
In het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) is vastgelegd wanneer de hoogte 
van het groepsrisico moet worden verantwoord. Deze notitie geeft invulling aan de 
verantwoordingsplicht.  
 
De planlocatie is in navolgende figuur weergegeven.  
 

 
Figuur 1: Ligging van de planlocatie   

Notitie BRO013-0001-VGR-v1: 
Verantwoording groepsrisico  
The Joan te Amsterdam 
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2 Risicobronnen 

In de omgeving van het plangebied bevinden zich de A2 en A10 als relevante 
risicobronnen. 
 
Het plangebied is op circa 25 meter van de verbindingsboog van de rijksweg A2 naar de 
rijksweg A10 gelegen. Aangezien deze wegen geen PR 10

-6
-risicocontour hebben, vormt 

dit aspect geen belemmering voor de planontwikkeling. Wel ligt het plan binnen het 
plasbrandaandachtsgebied van de A2.  
 
De risico’s als gevolg van het transport over de weg zijn kwantitatief inzichtelijk gemaakt 
met behulp van een RBMII-berekening, gezien de korte afstand tot deze weg. Uit de 
berekeningen is gebleken dat het plangebied leidt tot een rekenkundige toename van de 
hoogte van het groepsrisico. De hoogte van het groepsrisico ligt in de toekomstige 
situatie boven de oriënterende waarde.  
 
Uit de jaarintensiteiten van Rijkswaterstaat blijkt dat, naast GF3-stoffen (brandbare 
gassen), over de A2 en A10 transport van toxische vloeistoffen (LT1, LT2 en LT3) en 
brandbare stoffen (LF1 en LF2) plaatsvindt. 
 
Aangezien de hoogte van het groepsrisico boven de oriëntatiewaarde ligt, dienen de 
risico’s als gevolg van transport van gevaarlijke stoffen over de A2 en A10 uitgebreid 
verantwoord te worden. 
 
Naast de bovengenoemde rijkswegen, ligt binnen een afstand van 4 km nog de A9 
(wegvakken N21 en N20) echter op grond van de stoffen die over deze weg 
getransporteerd worden (LF1, LF2, LT1 en GF3) ligt het plangebied niet binnen het 
invloedsgebied van de A9. 
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3 Uitwerking verantwoordingsplicht 

Met het invullen van de verantwoordingsplicht wordt antwoord gegeven op de vraag in 
hoeverre externe veiligheidsrisico's in het plangebied worden geaccepteerd en welke 
maatregelen getroffen zijn om het risico zoveel mogelijk te beperken. Het invullen van de 
verantwoordingsplicht is een taak van het bevoegd gezag. Door de verantwoordingsplicht 
worden gemeenten verplicht het externe veiligheidsaspect mee te laten wegen bij het 
maken van ruimtelijke keuzes. Deze verantwoording is kwalitatief en bevat verschillende 
onderdelen die aan bod kunnen of moeten komen.  
 
Het Bevt (alsmede het Bevi en het Bevt) geeft de regionale brandweer/Veiligheidsregio 
een wettelijke adviestaak bij het invullen van de verantwoordingsplicht. De adviestaak 
omvat de mogelijkheden om een ramp of zwaar ongeval te voorkomen of de omgang 
ervan te beperken en de zelfredzaamheid van personen te vergroten. Voor zover 
mogelijk wordt in dit hoofdstuk invulling gegeven aan de verantwoordingsplicht. De 
aanvullende adviezen van brandweer/Veiligheidsregio dient de gemeente Ouder-Amstel 
mee te wegen in haar besluitvorming.  
 
De verantwoording van het groepsrisico heeft betrekking op de in hoofdstuk 2 
beschreven relevante risicobronnen.  
 
Algemene beschouwing 
 
Personendichtheid binnen invloedsgebied 
Aangezien in de nabije omgeving van het plangebied de A2 en A10 zijn, ligt het 
plangebied binnen het invloedsgebied van deze wegen, op grond van de stoffen die over 
deze weg vervoerd worden. Als gevolg van de ontwikkeling neemt de personendichtheid 
binnen het invloedsgebied toe.  
 
In overleg met de initiatiefnemer blijkt dat het voornemen is om binnen het plangebied 
kantoorfuncties (600 personen), bedrijvigheid (500 personen) en een horecavoorziening 
(50 personen) te realiseren. 
 
De onderstaande tabel geeft de gehanteerde personenaantallen weer. 
 
Tabel 1:  Populatie binnen plangebied in toekomstige situatie 

 
Aanwezige personen 

Dagperiode Nachtperiode 

Huidige situatie 0 0 

Situatie na planvorming   1.150 0 

Verschil  +1.150 +0 

 
 
Hoogte groepsrisico 
Het plangebied is gelegen nabij een verbindingsboog van wegen. Om na te gaan welke 
routes van belang zijn, zijn de wegen en het plangebied in de navolgende figuur 
weergegeven. 
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Figuur 2: Ligging plangebied t.o.v. wegen 

 
Uit de bovenstaande figuur blijkt dat het traject C-x-B relevant is voor de planvorming.  
 
Uit de kwantitatieve berekeningen

1
 blijkt dat de hoogte van het groepsrisico in de huidige 

situatie lager is dan de oriëntatiewaarde. In de toekomstige situatie vindt een toename 
van de hoogte van het groepsrisico plaats, waardoor ter hoogte van het plangebied de 
oriëntatiewaarde in de toekomstige situatie wordt overschreden. 
 
In de navolgende tabel zijn de resultaten van zowel spoor en weg samengevat. 
 
Tabel 2: Samenvatting kenmerken fN-curves  

 Normwaarde* Aantal slachtoffers  Frequentie  

Traject C-x-B – Huidig 0,00270/jaar 362 2,1 x 10-8 /  jaar 

Traject C-x-B – Toekomstig  0,01663/jaar 776 2,8 x 10-8 /  jaar 

 
 
Maatgevende scenario’s 
Als gevolg van vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg dient binnen de planlocatie 
rekening gehouden te worden met verschillende scenario’s. 
 
Tabel 3: Scenario per transportroute 

Scenario A2 A10  

BLEVE-scenario 
(brandbare gassen) 

x x 

Toxische scenario 
(toxische vloeistoffen/gassen) 

x x 

Plasbrandscenario x - 

 
 
  

                                                      
1 Externe veiligheid weg – The Joan Amsterdam, rapportnr. BRO013-0001-RBM-v1, d.d. 4 juli 2018 door 

Windmill Milieu en Management 
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BLEVE-scenario 
Een BLEVE is een afkorting voor “Boiling Liquid Expanding Vapour Explosion” (kokende 
vloeistof-gasexpansie-explosie). Er bestaat een koude en een warme BLEVE. Bij een 
koude BLEVE  explodeert de tank meteen. Bij een warme BLEVE explodeert de tank als 
gevolg van een brandhaard.   
 

Toxisch scenario  
Toxische vloeistoffen en gassen kunnen vrijkomen als de tankwagen, of -container met 
toxische stoffen het begeeft als gevolg van bijvoorbeeld een incident. Hierbij komen de 
toxische stoffen vrij in de vorm van een plas of een wolk. Bij een toxische plas zal deze 
vervolgens (gedeeltelijk) verdampen, waarbij een toxische wolk wordt gevormd. 
Afhankelijk van de windrichting en de weersomstandigheden kan de toxische wolk 
richting het plangebied drijven.  
 
Plasbrand-scenario 
Een plasbrand kan ontstaan als gevolg van het instantaan falen van een tank(wagon) op 
de route vervoer gevaarlijke stoffen. Bij het instantaan falen van een tank met zeer 
brandbare vloeistoffen zal een plas met zeer brandbare vloeistoffen ontstaan die bij 
ontsteking tot een plasbrand leidt. De ontwikkeling van dit scenario zal vrij snel 
plaatsvinden waardoor vluchten niet altijd mogelijk is. Slachtoffers zullen vooral vallen 
onder de mensen in de plas of in de directe omgeving van de plas. Daarnaast bestaat er 
de kans op brandoverslag naar gebouwen die in de directe omgeving van het incident 
zijn gelegen. 
 
 
Noodzaak ruimtelijke ontwikkeling 
De locatie is onderdeel van een veel groter plan om bedrijventerrein Amstel Business 
Park Zuid te transformeren van een monofunctioneel gebied naar een eigentijds 
gemengd werkgebied met ruimte voor kantoren, creatieve bedrijvigheid en horeca. De 
schaarse ruimte daarvoor leidt er toe dat strategisch gelegen plekken bij de entree van 
het gebied ontwikkeld worden, passend bij tevens een verdere verdichting en 
kwaliteitsslag voor het gebied. 
 
 
Bestrijdbaarheid 
Beheersbaarheid  
De beheersbaarheid is afhankelijk van de inzetbaarheid van hulpverleningsdiensten. De 
brandweer moet in staat zijn om haar taken goed uit te kunnen voeren om daarmee 
verdere escalatie van een incident te voorkomen. Hierbij kan gedacht worden aan het 
voldoende/ adequaat aanwezig zijn van aanvalswegen en bluswatervoorzieningen, maar 
ook de brandweerzorgnorm wordt hier onder geschaard. Hierbij hanteert de regionale 
brandweer richtlijnen zoals beschreven in de publicatie “Handleiding 
bluswatervoorziening en bereikbaarheid” van brandweer Nederland.  
 
Uit bovengenoemde handleiding volgt het advies dat het plangebied en de risicobronnen 
goed bereikbaar moeten zijn voor de hulpverleningsdiensten via twee van elkaar 
onafhankelijke aanvalswegen, waardoor in geval van calamiteiten het plangebied en de 
risicobronnen goed bereikbaar zijn. De risicobronnen en het plangebied zijn weliswaar 
vanuit verschillende windrichtingen bereikbaar, echter het pand zelf is bereikbaar via 
twee bruggen. Opgemerkt wordt dat de vaststelling van het bestemmingsplan geen 
invloed heeft op de bereikbaarheid en bluswatervoorziening ter plaatse van de 
risicobronnen.  
 
Zorgnorm 
De brandweerzorgnorm is een aanbevolen opkomsttijd die afhankelijk is van het soort 
object en de risico’s voor de aanwezige personen. De opkomsttijd bestaat uit een 
optelsom van de uitruktijd en de aanrijdtijd. De uitruktijd betreft de tijd die men nodig heeft 
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vanaf het alarmeren totdat men gereed is om te vertrekken naar de plaats van het 
incident. De uitruktijd voor een beroepskorps ligt lager dan die van een vrijwillig korps 
omdat de beroepsmedewerkers zich in de directe nabijheid van de kazerne bevinden.  
 
Bestrijdbaarheid per scenario 
Een koude BLEVE is niet te bestrijden omdat de tankwagen of -container meteen 
explodeert. Gezien de snelle ontwikkeltijd zijn er geen mogelijkheden voor bronbestrijding 
en primaire effectbestrijding. De effectbestrijding zal daarom gericht zijn op het bestrijden 
van secundaire branden.  
Voor het voorkomen van een warme BLEVE dient een aangestraalde tankwagen of  
-container tijdig te worden gekoeld en de brandhaard te worden geblust. Hiervoor dient 
voldoende bluswater nabij de risicobron aanwezig te zijn. 
 
Bij een ongeval met toxische gassen en vloeistoffen kan de brandweer, afhankelijk van 
de stofintensiteit en het groeiscenario, optreden door de gaswolk neer te slaan of te 
verdunnen/op te nemen met water. Hiertoe dienen voldoende bluswatervoorzieningen 
nabij de risicobron aanwezig te zijn. De aanwezigheid van bluswatervoorzieningen 
binnen het plangebied is van belang indien een toxische wolk richting het plangebied 
drijft.  
 
Ook ten aanzien van de bereikbaarheid is bij een toxisch scenario met name de 
bereikbaarheid van de risicobron maatgevend. De inrichting van het plangebied heeft 
geen invloed op de bereikbaarheid en de bluswatervoorzieningen ter plaatse van de 
risicobron. 
 
In geval van een plasbrand zal de inzet van de brandweer vooral gericht zijn op blussen 
van de plasbrand en eventuele secundaire branden. Het plan valt gedeeltelijk binnen het 
plasbrandaandachtsgebied.  
 

 
Figuur 3: contour PAG t.o.v. plangebied 

 
Op grond van de bouwregelgeving worden eisen gesteld aan de brandwerendheid en 
materiaaltoepassing van de buitenzijde van het gebouw, waardoor de gevolgen van een 
calamiteit beperkt of voorkomen moeten worden. 
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Zelfredzaamheid 
Zelfredzaamheid is het zichzelf kunnen onttrekken aan een dreigend gevaar, zonder 
daadwerkelijke hulp van hulpverleningsdiensten. De mogelijkheden voor zelfredzaamheid 
bestaan globaal uit schuilen en ontvluchten.  
 
Mobiliteit van de aanwezigen 
Binnen het plangebied zijn geen nieuwe functies voorzien die specifiek gericht zijn op 
minder zelfredzame personen. Dit betekent dat personen zich bij een eventuele 
dreigende situatie op eigen kracht in veiligheid kunnen brengen danwel met hulp van 
valide personen in veiligheid gebracht kunnen worden.  
 
Mogelijkheden voor ontvluchting/schuilen per scenario 
Bij incidenten zal een afweging gemaakt moeten worden tussen schuilen of vluchten.  
 
Binnen het invloedsgebied van een BLEVE-scenario is vluchten het uitgangspunt waarbij 
gerealiseerd dient te worden dat indien daadwerkelijk een BLEVE dreigt, de vluchttijd 
bijzonder kort is. In geval van een calamiteit is een vroegtijdige alarmering van 
levensbelang om ervoor te zorgen dat de aanwezigen veilig kunnen vluchten. De 
mogelijkheden om op eigen kracht te kunnen vluchten nemen toe door (nood)uitgangen 
en vluchtroutes zoveel mogelijk loodrecht van de weg en spoorlijn af te richten. Op die 
manier worden vluchtende personen afgeschermd door de bebouwing zelf.  
 
Bij een toxische wolk kunnen mensen komen te overlijden als gevolg van blootstelling 
aan de toxische stof. Of mensen daadwerkelijk komen te overlijden is afhankelijk van de 
dosis, die bestaat uit de blootstellingsduur en de concentratie waaraan de persoon is 
blootgesteld. Aangenomen wordt dat personen die zich binnen in een van de buitenlucht 
afgesloten ruimte bevinden een 10 keer zo lage kans hebben te overlijden als personen 
die zich bevinden in de buitenlucht (PGS3). 
Het beste advies bij het vrijkomen van een toxische wolk als gevolg van een incident op 
de weg is schuilen, mits ramen, deuren en ventilatie kunnen worden gesloten. Om 
personen goed te kunnen beschermen tegen de effecten van een giftige gaswolk dienen 
ramen en deuren dan ook goed gesloten te kunnen worden. Het onderhavige plan betreft 
een nieuw te bouwen bouwwerk, waarbij op grond van de bouwregelgeving een hoge 
mate van luchtdichtheid geëist wordt. Aanwezige luchtbehandelingsinstallaties moeten 
met één handeling zijn uit te schakelen. Indien desalniettemin bij een toxische wolk wordt 
besloten het gebied te ontruimen, is het van belang dat personen haaks op de wolk 
kunnen vluchten. Hiervoor is het nodig dat er haaks op elkaar staande vluchtwegen 
beschikbaar zijn, die van de bron af gericht zijn. Deze wegen mogen niet doodlopend 
zijn. 
 
Bij een plasbrand komen mensen die zich binnen de plas bevinden te overlijden. 
Personen die zich buiten de plas maar in de directe omgeving van de plas bevinden, zijn 
over het algemeen in staat te vluchten. Het advies dat aan personen wordt gegeven is 
het bouwwerk te ontvluchten aan een zijde die van de plasbrand af gericht is.  
Aangezien een deel van het plangebied is gesitueerd binnen het PAG, dient bij de nadere 
planuitwerking voldoende aandacht besteed te worden aan voldoende vluchtwegen die 
van de plasbrand af gericht zijn. 
 
Risicocommunicatie 
In zijn algemeenheid kan worden gesteld dat de zelfredzaamheid kan worden verbeterd 
door maatregelen zoals een waarschuwings- en alarmeringssysteem en 
risicocommunicatie (hoe te handelen bij een incident, gebaseerd op de eerder genoemde 
scenario’s). In geval van een calamiteit is het van levensbelang dat de aanwezigen tijdig 
gewaarschuwd worden. Vluchtroutes dienen zichtbaar en duidelijk te worden aangeduid. 
Hierbij zijn het opstellen van een bedrijfsnoodplan en de bedrijfshulpverlening inrichten 
en oefenen op het beschreven scenario interne maatregelen die de zelfredzaamheid 
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verhogen. In het ontruimingsplan (dit maakt onderdeel uit van het bedrijfsnoodplan) dient 
onder andere te worden beschreven: 
- wie de organisatie van het evacueren begeleidt; 
- de verantwoordelijkheden;  
- waar de verzamelplaats is;  
- de organisatie op de verzamelplaats;  
- wie zorg draagt voor alarmering. 
 
Het ontruimingsplan dient opgesteld te worden in samenspraak met de brandweer. 
Daarnaast dienen ontruimingsoefeningen te worden gedaan waarbij de frequentie 
hiervan in overleg met de brandweer kan worden vastgesteld. 
 
De invulling van de risicocommunicatie dient conform de Wet veiligheidsregio’s door het 
bestuur van de Veiligheidsregio uitgevoerd te worden. De Veiligheidsregio ondersteunt 
en adviseert hierin de gemeenten in voorbereiding op een alarmering bij rampen. In het 
regionaal beleidsplan dient uitgewerkt te zijn hoe binnen de regio aan risicocommunicatie 
vorm gegeven wordt. 
 
 
Bovengenoemde punten ten aanzien van bestrijdbaarheid en zelfredzaamheid dienen 
voor advies aan de Veiligheidsregio te worden voorgelegd. 
 
 
 

WINDMILL 
 

MILIEU  I  MANAGEMENT  I  ADVIES 

 
 
 

ing. P.E.M. Coenen-Stalman 



Bijlage 6  Verkeersgeneratie en parkeren (CROW)

 Bestemmingsplan "The Joan" (vastgesteld) 163



Rekentool Verkeersgeneratie & Parkeren

voorziening: werken
bedrijfsverzamelgebouw

Functieprofiel

grootte 27000 m2 bvo

gemeente Ouder-Amstel

ligging rest bebouwde kom

Mobiliteitsprofiel - op basis defaultwaarden

autogebruik klanten/bezoekers n.v.t. %

autobezetting klanten/bezoekers n.v.t. pers/auto

autogebruik werknemers n.v.t. %

autobezetting werknemers n.v.t. pers/auto

% bezoekers maatgevende maand 9 %

% bezoekers maatgevende openingsdag 19 %

% bezoekers maatgevend uur 18 %

verblijftijd bezoekers 30 min

Resultaat - Verkeersgeneratie

gemiddelde weekdag 1979 mvt/etmaal   +/- 13%1

gemiddelde openingsdag 2309 mvt/etmaal   +/- 13%2

maatgevende openingsdag (gemiddelde maand) 2711 mvt/etmaal   +/- 13% (dinsdag of donderdag)3

maatgevende openingsdag (maatgevende maand)3198 mvt/etmaal   +/- 13% (dinsdag of donderdag / maart of november)4

Resultaat - Parkeren

obv mobiliteitsprofiel, minimaal 494 parkeerplaatsen

obv mobiliteitsprofiel, maximaal 650 parkeerplaatsen

03-01-2019 (c) 2013 Stichting CROW blz 1 / 2



Rekentool Verkeersgeneratie & Parkeren

Toelichting
1 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de dagen maandag tot en met zondag. De weekdag(etmaal)

of gemiddelde weekdag is (dus) een dag die overeenkomt met het gemiddelde van de dagen maandag tot en met zondag. Deze
definitie wijkt in de verkeerskunde af van de gangbare definitie, die ‘gewone dag van de week, geen zondag’ luidt.  Als bij de
uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie geen kencijfers bekend
zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

2 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de dagen dat de voorziening in gangbare situaties geopend
is. Voor detailhandelfuncties gaat het meestal om het gemiddelde van de dagen maandag tot en met zaterdag. Voor
voorzieningen zoals apotheken of huisartsen en dergelijke (en de `gangbare werkfuncties`) gaat het meestal om het gemiddelde
van de dagen maandag tot en met vrijdag. Voor woonfuncties is de gemiddelde openingsdag gelijk aan de gemiddelde
weekdag.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie
geen kencijfers bekend zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

3 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de maatgevende dag van de week (voor een gemiddelde
maand). Voor detailhandelsfuncties gaat het meestal om de zaterdag. Voor de `gangbare woonfuncties` gaat het om een
gemiddelde werkdag.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en
locatie geen kencijfers bekend zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

4 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de maatgevende dag van de week voor een maatgevende
maand. Voor detailhandelsfuncties gaat het meestal om de zaterdag. Voor de `gangbare woonfuncties` gaat het om een
gemiddelde werkdag.   Als voor de maatgevende maand `gemiddeld` staat vermeld betekent dit dat er geen maatgevende
maand bekend is of de gemiddelde maand en maatgevende maand nagenoeg overeenkomen.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.`
staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie geen kencijfers bekend zijn en/of dat de
combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

Achtergrond
De kengetallen in de CROW-publicatie 317 ‘Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie’ en in deze rekentool zijn een hulpmiddel om
verkeers- en vervoeraspecten op een eenvoudige wijze inzichtelijk te maken in een proces van ruimtelijke ontwikkeling. Vervolgens
kunnen deze tijdig in het ruimtelijke ordeningsproces geïntegreerd worden.

Hoewel de kengetallen afkomstig zijn uit praktijksituaties, uit literatuur afkomstige gegevens en/of onderbouwde bewerkingen hiervan
(het principe van ‘best practice’) blijft het een instrument/hulpmiddel in ontwikkeling. Er kan en mag van de aangegeven waarden
en/of uitkomsten worden afgeweken. Zo dient een gebruiker bijvoorbeeld altijd zelf na te gaan of er geen meer recente studies,
gegevens of bronnen te verkrijgen zijn die het afwijken van de kengetallen noodzakelijk maken. Ook bekende invloeden van lokale
omstandigheden kunnen dat noodzakelijk maken. Aan de andere kant wordt aangeraden alleen af te wijken als hiervoor een
(gedegen) onderbouwing aanwezig is.

Berekeningen worden gemaakt aan de hand van de kengetallen uit de CROW-publicatie 317 ‘Kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie’. Door het bieden van keuzes voor enige aanvullende mogelijkheden in de berekeningen (zoals bijvoorbeeld het
corrigeren voor een ligging in een gemeente met een bepaalde stedelijkheidsgraad of het variëren met de mate van autogebruik van
klanten/bezoekers of van werknemers van een voorziening) kunnen afwijkende uitkomsten ontstaan. Ook door het rekenen met
wel/niet afgerond achterliggend datamateriaal kunnen geringe afwijkingen optreden ten opzichte van CROW-publicatie 317.

disclaimer: Hoewel zorgvuldigheid in acht is en wordt genomen bij het samenstellen en onderhouden van  de rekentool
verkeersgeneratie & parkeren en daarbij gebruik wordt maakt van bronnen die betrouwbaar geacht worden, kan CROW
niet instaan voor de juistheid, volledigheid en actualiteit van de geboden informatie. De informatie uit de rekentool is
bedoeld ter informatie en als hulpmiddel. De informatie is met nadruk niet bedoeld als vervanging van enig advies. Indien
u zonder verificatie of nader advies van de geboden informatie gebruik maakt, doet u dat voor eigen rekening en risico.
Dit geldt zowel voor (gevolgen van) eventuele onvolkomenheden van de rekentool zelf als voor informatie die via de
rekentool wordt verstrekt of verzonden. CROW aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid.
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Rekentool Verkeersgeneratie & Parkeren

voorziening: werken
bedrijfsverzamelgebouw

Functieprofiel

grootte 27000 m2 bvo

gemeente Amsterdam

ligging rest bebouwde kom

Mobiliteitsprofiel - op basis defaultwaarden

autogebruik klanten/bezoekers n.v.t. %

autobezetting klanten/bezoekers n.v.t. pers/auto

autogebruik werknemers n.v.t. %

autobezetting werknemers n.v.t. pers/auto

% bezoekers maatgevende maand 9 %

% bezoekers maatgevende openingsdag 19 %

% bezoekers maatgevend uur 18 %

verblijftijd bezoekers 30 min

Resultaat - Verkeersgeneratie

gemiddelde weekdag 1483 mvt/etmaal   +/- 19%1

gemiddelde openingsdag 1730 mvt/etmaal   +/- 19%2

maatgevende openingsdag (gemiddelde maand) 2031 mvt/etmaal   +/- 19% (dinsdag of donderdag)3

maatgevende openingsdag (maatgevende maand)2396 mvt/etmaal   +/- 19% (dinsdag of donderdag / maart of november)4

Resultaat - Parkeren

obv mobiliteitsprofiel, minimaal 347 parkeerplaatsen

obv mobiliteitsprofiel, maximaal 511 parkeerplaatsen

03-01-2019 (c) 2013 Stichting CROW blz 1 / 2



Rekentool Verkeersgeneratie & Parkeren

Toelichting
1 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de dagen maandag tot en met zondag. De weekdag(etmaal)

of gemiddelde weekdag is (dus) een dag die overeenkomt met het gemiddelde van de dagen maandag tot en met zondag. Deze
definitie wijkt in de verkeerskunde af van de gangbare definitie, die ‘gewone dag van de week, geen zondag’ luidt.  Als bij de
uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie geen kencijfers bekend
zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

2 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de dagen dat de voorziening in gangbare situaties geopend
is. Voor detailhandelfuncties gaat het meestal om het gemiddelde van de dagen maandag tot en met zaterdag. Voor
voorzieningen zoals apotheken of huisartsen en dergelijke (en de `gangbare werkfuncties`) gaat het meestal om het gemiddelde
van de dagen maandag tot en met vrijdag. Voor woonfuncties is de gemiddelde openingsdag gelijk aan de gemiddelde
weekdag.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie
geen kencijfers bekend zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

3 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de maatgevende dag van de week (voor een gemiddelde
maand). Voor detailhandelsfuncties gaat het meestal om de zaterdag. Voor de `gangbare woonfuncties` gaat het om een
gemiddelde werkdag.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.` staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en
locatie geen kencijfers bekend zijn en/of dat de combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

4 Gemiddelde intensiteit in motorvoertuigbewegingen per etmaal voor de maatgevende dag van de week voor een maatgevende
maand. Voor detailhandelsfuncties gaat het meestal om de zaterdag. Voor de `gangbare woonfuncties` gaat het om een
gemiddelde werkdag.   Als voor de maatgevende maand `gemiddeld` staat vermeld betekent dit dat er geen maatgevende
maand bekend is of de gemiddelde maand en maatgevende maand nagenoeg overeenkomen.  Als bij de uitkomstem `n.v.t.`
staat vermeld betekent dit dat voor de aangegeven combinatie van functie en locatie geen kencijfers bekend zijn en/of dat de
combinatie niet of nauwelijks voorkomt.

Achtergrond
De kengetallen in de CROW-publicatie 317 ‘Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie’ en in deze rekentool zijn een hulpmiddel om
verkeers- en vervoeraspecten op een eenvoudige wijze inzichtelijk te maken in een proces van ruimtelijke ontwikkeling. Vervolgens
kunnen deze tijdig in het ruimtelijke ordeningsproces geïntegreerd worden.

Hoewel de kengetallen afkomstig zijn uit praktijksituaties, uit literatuur afkomstige gegevens en/of onderbouwde bewerkingen hiervan
(het principe van ‘best practice’) blijft het een instrument/hulpmiddel in ontwikkeling. Er kan en mag van de aangegeven waarden
en/of uitkomsten worden afgeweken. Zo dient een gebruiker bijvoorbeeld altijd zelf na te gaan of er geen meer recente studies,
gegevens of bronnen te verkrijgen zijn die het afwijken van de kengetallen noodzakelijk maken. Ook bekende invloeden van lokale
omstandigheden kunnen dat noodzakelijk maken. Aan de andere kant wordt aangeraden alleen af te wijken als hiervoor een
(gedegen) onderbouwing aanwezig is.

Berekeningen worden gemaakt aan de hand van de kengetallen uit de CROW-publicatie 317 ‘Kencijfers parkeren en
verkeersgeneratie’. Door het bieden van keuzes voor enige aanvullende mogelijkheden in de berekeningen (zoals bijvoorbeeld het
corrigeren voor een ligging in een gemeente met een bepaalde stedelijkheidsgraad of het variëren met de mate van autogebruik van
klanten/bezoekers of van werknemers van een voorziening) kunnen afwijkende uitkomsten ontstaan. Ook door het rekenen met
wel/niet afgerond achterliggend datamateriaal kunnen geringe afwijkingen optreden ten opzichte van CROW-publicatie 317.

disclaimer: Hoewel zorgvuldigheid in acht is en wordt genomen bij het samenstellen en onderhouden van  de rekentool
verkeersgeneratie & parkeren en daarbij gebruik wordt maakt van bronnen die betrouwbaar geacht worden, kan CROW
niet instaan voor de juistheid, volledigheid en actualiteit van de geboden informatie. De informatie uit de rekentool is
bedoeld ter informatie en als hulpmiddel. De informatie is met nadruk niet bedoeld als vervanging van enig advies. Indien
u zonder verificatie of nader advies van de geboden informatie gebruik maakt, doet u dat voor eigen rekening en risico.
Dit geldt zowel voor (gevolgen van) eventuele onvolkomenheden van de rekentool zelf als voor informatie die via de
rekentool wordt verstrekt of verzonden. CROW aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid.
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Bijlage 7  Quickscan flora en fauna

168 Bestemmingsplan "The Joan" (vastgesteld)



ADVIES / Quickscan flora en fauna The Joan, Amsterdam 

 

Notitie : Quickscan flora en fauna ‘The Joan, 
Amsterdam’ 

  

Datum : 23 augustus 2017/ 31 juli 2018 

Opdrachtgever : Being Development 

Projectnummer : 211x09444 

Opgesteld door : ir. M.J.I.C. van de Schoot 

Interne controle :  ing. M. Koen 

 

Voor alle ruimtelijke ontwikkelingen geldt dat deze in overeenstemming met de Wet natuurbescher-

ming moeten worden uitgevoerd. In het kader van een bestemmingsplan, ten behoeve van de 

nieuwbouw van bedrijfsverzamelgebouw ‘The Joan’ met parkeerplaatsen aan de Joan Muyskenweg 

te Amsterdam, is door middel van een verkennend flora- en faunaonderzoek een beoordeling 

gemaakt van de mogelijke effecten die het plan zal hebben op beschermde natuurwaarden. Hierdoor 

wordt duidelijk of het plan in overeenstemming is met de natuurwetgeving. 

 

Natuurbescherming in Nederland 

De bescherming van de natuur is per 1 januari 2017 in Nederland vastgelegd in de Wet natuurbe-

scherming (Wnb). Deze wet vormt voor wat betreft soortenbescherming en gebiedsbescherming een 

uitwerking van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsmatige gebieds-

bescherming plaats door middel van het Natuurnetwerk Nederland (NNN), de voormalige Ecologische 

Hoofdstructuur (EHS). Toetsing aan het onderdeel houtopstanden is in dit geval niet aan de orde. 

 

Gebiedsbescherming vanuit de Wet natuurbescherming 

De Wet natuurbescherming, heeft voor wat betreft gebiedsbescherming, betrekking op de Europees 

beschermde Natura 2000-gebieden. De Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden worden in Neder-

land gecombineerd als Natura 2000-gebieden aangewezen. Als er naar aanleiding van projecten, 

plannen en activiteiten mogelijkerwijs significante effecten optreden, dienen deze vooraf in kaart ge-

bracht en beoordeeld te worden. Projecten, plannen en activiteiten die mogelijk een negatief effect 

hebben op de beschermde natuur in een Natura 2000-gebied zijn vergunningsplichtig.  

 

Gebiedsbescherming vanuit provinciaal beleid 

Conform artikel 1.12 van de Wet natuurbescherming dragen gedeputeerde staten in hun provincie 

zorg voor de totstandkoming en instandhouding van een samenhangend landelijk ecologisch netwerk, 

genaamd ‘Natuurnetwerk Nederland’. Zij wijzen daartoe in hun provincie gebieden aan die tot dit net-

werk behoren. Het Natuurnetwerk Nederland (voorheen: Ecologische Hoofdstructuur (EHS)) is een 

samenhangend netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden. Het netwerk wordt ge-

vormd door kerngebieden, natuurontwikkelingsgebieden en ecologische verbindingszones met als 

doel natuurgebieden beter met elkaar en met het omringende agrarisch gebied te verbinden. De pla-

nologische begrenzing en beschermingsregimes van het Natuurnetwerk Nederland loopt via het tra-

ject van de provinciale ruimtelijke structuurvisies en verordeningen. Voor deze gebieden geldt een 

planologisch beschermingsregime. Activiteiten in deze gebieden zijn alleen toegestaan als ze geen 

negatieve effecten hebben op de wezenlijke kenmerken of waarden of als deze kunnen worden te-

gengegaan met mitigerende maatregelen.
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Soortenbescherming vanuit de Wet natuurbescherming 

De Wet natuurbescherming heeft, voor wat betreft soortenbescherming, betrekking op alle in Neder-

land in het wild voorkomende zoogdieren, (trek)vogels, reptielen en amfibieën, een aantal vissen, 

libellen en vlinders, enkele bijzondere en min of meer zeldzame ongewervelde dierensoorten en een 

aantal vaatplanten. Voor alle soorten, dus ook voor de soorten die niet onder de aangewezen be-

scherming vallen, of die zijn vrijgesteld van de ontheffingsplicht, geldt de zogenaamde ‘algemene 

zorgplicht’ (art. 1.10 Wnb). Deze zorgplicht houdt in dat de initiatiefnemer passende maatregelen 

neemt om schade aan aanwezige soorten te voorkomen of zoveel mogelijk te beperken. Hierbij gaat 

het bijvoorbeeld om het niet verontrusten of verstoren in de kwetsbare perioden zoals de winterslaap, 

de voortplantingstijd en de periode van afhankelijkheid van de jongen. De zorgplicht geldt altijd en 

voor alle planten en dieren, of ze beschermd zijn of niet, en in het geval dat ze beschermd zijn ook als 

er een ontheffing of vrijstelling is verleend.  

 

Vanaf 1 januari 2017 moet, onder de Wet natuurbescherming, bij ruimtelijke ontwikkelingen naast de 

zorgplicht ook rekening gehouden worden met juridisch zwaarder beschermde soorten vanuit natio-

naal en Europees oogpunt. Beschermde soorten vanuit nationaal oogpunt betreffen soorten uit ‘bijla-

ge A en B’ van de Wet natuurbescherming. Beschermde soorten vanuit Europees oogpunt betreffen 

soorten uit Bijlage IV van de Habitatrichtlijn, de soorten uit Bijlage 1 en 2 Verdrag van Bern, en Bijlage 

1 verdrag van Bonn, en alle in Europa inheemse vogels (Vogelrichtlijn). 

 

Op de ‘Aangepaste lijst jaarrond beschermde vogelnesten’ van het Ministerie van LNV (augustus 

2009) wordt onderscheid gemaakt in verschillende categorieën vogelnesten. Van de meeste vogel-

soorten zijn de nesten uitsluitend beschermd wanneer deze tijdens de broed- en nestperiode in ge-

bruik zijn. Het gaat om soorten die jaarlijks nieuwe nesten maken. Van een aantal soorten roofvogels 

en uilen, koloniebroeders en gebouw bewonende vogelsoorten (‘categorie 1-4 soorten’) zijn de nes-

ten en de functionele leefomgeving jaarrond beschermend. Ten slotte is er een categorie nesten van 

vogelsoorten die weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar daarvoor hebben ge-

broed, maar die over voldoende flexibiliteit beschikken om, als die broedplaats verloren is gegaan, 

zich elders te vestigen (‘categorie 5-soorten’). Vooralsnog is het uitgangspunt dat deze indeling ge-

handhaafd blijft, totdat de provincies deze hebben aangepast en vastgesteld. 

 

Stappenplan soortenbescherming 

Komen soorten van de hierboven genoemde beschermingsregimes voor, dan is de eerste vraag of de 

voorgenomen activiteit effecten heeft op de beschermde soorten. Treden er effecten op, dan dient er 

gekeken te worden of er vrijstelling verleend kan worden (al dan niet door te werken volgens een 

goedgekeurde gedragscode), of dat er een alternatieve oplossing mogelijk is waardoor er geen nega-

tief effect kan plaatsvinden. Indien dit niet mogelijk is, zal ontheffing aangevraagd moeten worden op 

basis van een geldig wettelijk belang, waarbij de gunstige staat van instandhouding van beschermde 

soorten niet in het geding komt. De ontheffing kan dan onder voorwaarden worden verleend. 

 

Werkwijze quickscan flora en fauna 

In de quickscan zijn de gevolgen van de ruimtelijke ingreep afgezet tegen de aanwezige 

natuurwaarden vanuit de Wet Natuurbescherming en planologisch beschermde natuurwaarden. Deze 

werkwijze vloeit voort uit de brochure ‘Soortenbescherming bij ruimtelijke ingrepen’ van het Ministerie 

van Economische Zaken van december 2016.  
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Om een beeld te krijgen van de natuurwaarden is op 14 augustus 2017 door een ecoloog van BRO1 

een verkennend veldbezoek gebracht aan het plangebied en de directe omgeving hiervan. 

Gedurende het veldbezoek is gelet op de potentiele aanwezigheid van beschermde soorten op basis 

van het aanwezige habitat en nest/verblijfsmogelijkheden. Naast een veldbezoek is er een 

bureauonderzoek gedaan. Aan de hand van verspreidingsatlassen, andere standaardwerken en op 

basis van ‘expert judgement’ is nagegaan welke bijzondere planten- en diersoorten er voor kunnen 

komen binnen en nabij het plangebied en zijn omtrent gebiedsbescherming gegevens van de 

provincie Zuid-Holland geraadpleegd. Actuele verspreidingsgegevens van flora en fauna zijn uit de 

Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF) opgevraagd middels de quickscanhulp 

(quickscanhulp.nl). De quickscanhulp geeft een overzicht van gegevens (van de afgelopen vijf jaar) 

uit de Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF), de meest omvangrijke landelijke informatiebron 

van verspreidingsgegevens. 

 

Aan de hand van het verkennende onderzoek is beoordeeld welke beschermde soorten 

daadwerkelijk voor (kunnen) komen binnen het plangebied en is er vervolgens een inschatting 

gemaakt van de effecten van de ruimtelijke ontwikkeling op beschermde natuurwaarden. 

 

Beschrijving van het plangebied 

Het plangebied bevindt zich ten zuiden van het centrum van Amsterdam, gelegen tussen Diemen en 

Amstelveen. Binnen 100 meter van knooppunt Amstel. In figuur 1 is de topografische ligging van het 

plangebied weergegeven. 

 

 

Figuur 1. Topografische kaart ligging van het plangebied 

1 BRO is lid van het Netwerk Groene Bureaus (NGB). Het NGB is de brancheorganisatie voor groene adviesbureaus en 

heeft als doel kwaliteitsbevordering en belangenbehartiging. Onze werkzaamheden voeren wij dan ook uit volgens de door 

het NGB vastgestelde gedragscode (versie juni 2008, aangevuld in februari 2010).  De medewerkers binnen de discipli-

ne ecologie voldoen aan de door het Ministerie van EZ genoemde voorwaarden voor ter zake deskundigen op het gebied 

van ecologisch onderzoek.
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Huidige situatie 

Het plangebied betreft een parkeerterrein behorende bij het terrein van Bouwmaat XL. In de naastge-

legen panden zijn er meerdere bedrijven gevestigd. Het plangebied zelf is grotendeels verhard met 

een kleine bosschage van struweel bij de ingang van het terrein aan de oostzijde van het plangebied. 

 

In figuur 2 is een luchtfoto van het plangebied en de directe omgeving weergegeven. De figuren 3 t/m 

10 geven een impressie van het plangebied, middels foto’s die zijn genomen tijdens het verkennende 

veldbezoek. 

 

 
Figuur 2. Luchtfoto van het plangebied en directe omgeving 

 

  

Figuur 3. Middenin het plangebied Figuur 4. Plangebied vanaf knooppunt Amstel (west) 
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Figuur 5. Plangebied vanuit noordwestelijke hoek Figuur 6. Plangebied vanaf de Joan Muyskenweg 

  

  
Figuur 7. Begroeiing in plangebied Figuur 8. Plangebied tegen knooppunt aan 
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Toekomstige situatie 

Het plan voor The Joan I voorziet in de bouw van een multifunctioneel bedrijfsverzamelgebouw van in 

totaal 27.000 m2 bvo ten behoeve van kantoren, (creatieve) bedrijven en zelfstandige horeca. Daar-

naast voorziet het plan in de bouw van een parkeergarage van in totaal 14.400 m2 (The Joan II). 

 

In onderstaande figuur is de beoogde situatie weergegeven.  

Figuur 9. Toekomstige situatie aan de Joan Muyskenweg, Amsterdam  
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Toetsing gebiedsbescherming 

Wettelijke gebiedsbescherming 

Het plangebied is niet gelegen binnen de grenzen van een gebied dat aangewezen is als Natura 

2000-gebied. De meest nabijgelegen Natura 2000-gebieden, “Botshol” en “Markermeer en IJmeer”, 

bevinden zich op ruim 7 kilometer afstand, respectievelijk ten zuiden  en noordoosten van het pro-

jectgebied (zie figuur 11). Indien er sprake zou zijn van een effect, betreft dit een extern effect, zoals 

toename van geluid, licht of depositie van stikstof. Externe effecten als gevolg van de voorgenomen 

plannen zijn gezien de afstand en de aard van de ingreep (bouw van een nieuw gebouw binnen be-

staand bedrijventerrein) redelijkerwijs uitgesloten. Vervolgonderzoek in het kader van de Wet natuur-

bescherming, onderdeel Natura 2000, wordt niet noodzakelijk geacht. 

 

 
Figuur 11. Ligging Natura 2000 (geel gearceerd) ten opzichte van plangebied (rode ster) 

 

Planologische gebiedsbescherming 

Het plangebied is niet gelegen binnen het Natuurnetwerk Nederland of een ander provinciaal be-

schermd gebied. Het dichtstbijzijnde gedeelte van het Natuurnetwerk bevindt zich op ruim 500 meter 

afstand ten westen van het plangebied, aan de andere kant van het knooppunt Amstel (zie figuur 12). 

Door de locatie en de aard van de voorgenomen plannen zullen de wezenlijke kenmerken en waar-
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den van de huidige staat van het natuurnetwerk niet worden aangetast. Vervolgonderzoek in het ka-

der van het Natuurnetwerk Nederland wordt dan ook niet noodzakelijk geacht. 

 

Figuur 12. Ligging NNN ten opzichte van plangebied 

 
 
Toetsing soortenbescherming 

 

Vogels 

Binnen het plangebied is geen bebouwing aanwezig, waardoor jaarrond beschermde nestlocaties van 

soorten als huismus, gierzwaluw en kerkuil zijn uit te sluiten. Daarnaast zijn er ook geen bomen aan-

wezig, waardoor jaarrond beschermde nesten van soorten als buizerd, sperwer en ransuil eveneens 

zijn uitgesloten. In het struikgewas langs de oprit aan de Joan Muyskenweg kan incidenteel wel een 

soort als merel, roodborst, winterkoning, tjiftjaf of grasmus tot broeden komen.  

 

Subconclusie 

Bij de uitvoeringsfase van de voorgenomen plannen kunnen er nestplaatsen (niet jaarrond 

beschermd) van “algemene” vogelsoorten verloren gaan. Voor de betreffende soorten geldt dat, 

indien de struiken buiten het broedseizoen worden verwijderd, er geen overtredingen plaats zullen 

vinden met betrekking tot broedvogels. In de Wet natuurbescherming wordt geen vaste periode 

gehanteerd voor het broedseizoen. Globaal kan voor het broedseizoen de periode maart tot half 

augustus worden aangehouden. Geldend is echter de aanwezigheid van een broedgeval op het 

moment van ingrijpen. De voorgenomen plannen zullen geen afname van essentieel broedhabitat 

veroorzaken van een vogelsoort, inbreuk op de gunstige staat van instandhouding van lokale 

populaties is dan ook uitgesloten. 
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Vleermuizen 

Volgens verspreidingsgegevens van de Zoogdiervereniging is het plangebied gelegen in een deel van 

Nederland waar de volgende vleermuissoorten kunnen voorkomen: gewone dwergvleermuis, ruige 

dwergvleermuis, laatvlieger, rosse vleermuis, watervleermuis, meervleermuis en tweekleurige vleer-

muis. 

 

Het plangebied is geheel onbebouwd en er zijn geen bomen met doorlopende holtes, spleten of los-

hangend schors aanwezig, waardoor kan worden uitgesloten dat er verblijfplaatsen van vleermuizen 

aanwezig zijn. Het is door de afstand tot geschikte bebouwing en bomen in de omgeving tevens uit-

gesloten dat er in de directe invloedssfeer van het plangebied potentiële verblijfplaatsen aanwezig 

zijn die negatieve invloed kunnen ondervinden van de nieuwbouw. 

 

Het plangebied zal gelet op het relatief kale karakter weinig worden gebruikt door in de omgeving 

verblijvende vleermuizen om te foerageren. Incidenteel kan er wel een enkele gewone dwergvleer-

muis rond de struiken foerageren, maar voor een dergelijk individu is in de omgeving beter en meer 

foerageeraanbod aanwezig in de vorm van opgaand begroeiing langs het spoor en in het knooppunt. 

Verder is er geen sprake van lijnvormige landschapselementen binnen het plangebied die deel uitma-

ken van een (potentiele) vliegroute ten behoeve van het kunnen bereiken van foerageergebieden. 

 

Subconclusie 

Door de afwezigheid van potentiele verblijfplaatsen binnen de invloedsfeer van het plangebied, het 

foerageeraanbod niet in het geding komt en er geen vliegroutes worden aangetast, is inbreuk op de 

gunstige staat van instandhouding van lokale vleermuispopulaties uitgesloten. 

 

Grondgebonden zoogdieren 

Het plangebied vormt gezien het kale karakter weinig geschikt habitat voor grondgebonden zoogdie-

ren. Incidenteel kan onder de vegetatie een soort egel, konijn of rosse woelmuis verborgen zitten, 

waarvoor een provinciale vrijstelling geldt bij ruimtelijke ontwikkeling. Daarnaast kunnen marterachti-

gen als wezel, hermelijn en bunzing hier incidenteel worden waargenomen. Voor de kleine materach-

tige geldt binnen de provincie Noord-Holland geen vrijstelling, echter heeft de voorgenomen ontwikke-

ling geen negatief effect op het potentiele leefgebied voor kleine marterachtigen ten noorden van het 

plangebied. Het plangebied zelf vormt, mede gezien de geïsoleerde ligging en kleinschaligheid van 

het bosje, en het terrein verder geheel is verhard, geen essentieel leefgebied voor kleine marterachti-

gen. Het plangebied is verder ongeschikt als leefgebied voor een grondgebonden zoogdiersoort. 

 

Subconclusie 

Met de ontwikkeling binnen het plangebied gaat geen essentieel leefgebied van een grondgebonden 

zoogdiersoort verloren. Inbreuk op de gunstige staat van instandhouding van lokale populaties van 

soorten is niet aan de orde. Ondanks de provinciale vrijstelling is het in het kader van de zorgplicht 

echter wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor een incidenteel aanwezig individu als egel 

of konijn. Dit houdt in dat al het redelijkerwijs mogelijke gedaan dient te worden om het doden van 

individuen te voorkomen. Dieren moeten de gelegenheid krijgen om het werkgebied zelfstandig en 

veilig te kunnen verlaten. Indien noodzakelijk dienen soorten zorgvuldig te worden verplaatst naar 

buiten het werkgebied. 

 

Reptielen  

Volgens verspreidingsgegevens van RAVON zijn in de ruime omgeving (meerdere kilometers) van 

het plangebied waarnemingen bekend van de ringslang. Deze soort leeft in waterrijke gebieden en 
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zoekt zijn voedsel veelal in natuurlijke, structuurrijke sloten. De ringslang plant zich voort in broeiho-

pen (waaronder compost- en mesthopen). Het plangebied bevat geen geschikt habitat voor deze 

soort. Daarbij zijn er geen potentiële eiafzetplekken aanwezig. Het is dan ook uitgesloten dat het 

plangebied een deel uitmaakt van het leefgebied van de ringslang. 

 

Subconclusie 

Negatieve effecten op reptielen zijn op voorhand uitgesloten. 

 

Amfibieën 

Naast de algemene soorten als bruine kikker, gewone pad, bastaardkikker en kleine watersalaman-

der (waarvoor bij ruimtelijke ontwikkeling een provinciale vrijstelling geldt), is volgens de versprei-

dingsgegevens in de omgeving van het plangebied ook de niet vrijgestelde rugstreeppad waargeno-

men. Het (verharde) plangebied aan naastgelegen sloten vormen in de huidige situatie geen geschikt 

habitat voor de rugstreeppad. De rugstreeppad heeft een voorkeur voor ondiepe (tijdelijke) wateren. 

Ondiepe wateren warmen namelijk snel op en zijn voor deze moeilijk zwemmende soort toegankelij-

ker dan sloten met steile oevers. Daarbij biedt het relatief kale plangebied geen schuilmogelijkheden. 

 

Indien er tijdens de werkzaamheden onverhoopt ondiepe regenplassen binnen het plangebied ont-

staan in de periode april - september, kunnen deze mogelijk als voortplantingswater gaan dienen voor 

de rugstreeppad. Wanneer er gedurende de uitvoeringsperiode langdurig opslag plaatsvindt van rela-

tief losse grond, kan deze grond door rugstreeppadden worden gebruikt als (winter)schuilplaats door 

zich hier in te graven. Indien wordt voorkomen dat dergelijke elementen meerdere aaneengesloten 

weken binnen het plangebied aanwezig zijn, zal de rugstreeppad zich hier niet kunnen vestigen. 

 

In de naastgelegen (te behouden) sloot kunnen zich wel algemene soorten voortplanten, maar ook 

hiervoor geldt dat het plangebied zelf weinig tot geen geschikt landhabitat betreft. Incidenteel kan 

binnen het plangebied, ter hoogte van het struweel, wel een algemene soort worden aangetroffen.  

 

Subconclusie 

De voorgenomen plannen zullen geen afname van (essentieel) habitat voor een amfibieënsoort ver-

oorzaken. Inbreuk op de gunstige staat van instandhouding van populaties is dan ook uitgesloten. In 

het kader van de algemene zorgplicht is het wel noodzakelijk om voldoende zorg te dragen voor 

eventueel passerende individuen. Daarnaast wordt geadviseerd om vestiging van de rugstreeppad 

tijdens de werkzaamheden op voorhand te voorkomen. 

 

Vissen 

In het plangebied is geen oppervlaktewater gelegen. Aanwezigheid van vissen is daarmee uitgeslo-

ten. 

 

Subconclusie 

Negatieve effecten voor vissen zijn op voorhand uitgesloten. 

 

Ongewervelde diersoorten 

In de omgeving van het plangebied zijn geen waarnemingen bekend van beschermde libellen- en 

vlindersoorten. Er is geen oppervlaktewater in het plangebied gelegen waar libellensoorten zich zou-

den kunnen voortplanten. Beschermde dagvlinders stellen specifieke eisen aan het voortplantingsha-

bitat met waard- en nectarplanten. Dit is ter plaatse van het plangebied niet aanwezig. Aantasting van 

(deel)populaties van een beschermde libellen- of vlindersoort is met zekerheid niet aan de orde. De 
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aanwezigheid van de overige beschermde ongewervelde soorten, zoals vliegend hert, Europese ri-

vierkreeft en platte schijfhoorn, zijn eveneens uitgesloten. Binnen het plangebied is ook hiervoor geen 

geschikt habitat aanwezig en zijn er geen waarnemingen bekend in de omgeving van het plangebied. 

 

Subconclusie 

Negatieve effecten voor beschermde ongewervelde soorten zijn op voorhand uitgesloten. 

 

Vaatplanten  

De aanwezigheid van water, de zuurgraad van de bodem, de beschikbare hoeveelheid voedingsstof-

fen, de hoeveelheid zonlicht en de antropogene beïnvloeding bepalen in hoeverre een groeiplaats 

voor een bepaalde plant geschikt is. Gezien het plangebied met name bestaat uit bestrating en een 

struweelbosje, biedt het geen groeihabitat voor conform de Wet natuurbescherming beschermde 

soorten als groot spiegelklokje, waarvan volgens de gegevens uit de NDFF na 2010 groeiplaatsen 

bekend zijn binnen enkele kilometers van het plangebied. Tijdens het veldbezoek zijn daarbij ook 

geen beschermde soorten vaatplanten aangetroffen. 

 

Subconclusie 

Negatieve effecten voor beschermde vaatplanten worden op voorhand uitgesloten. 

 

 

Conclusies 

Op basis van deze quickscan wordt vervolgonderzoek naar het voorkomen van verschillende soort-

groepen niet noodzakelijk geacht. Evenmin is er sprake van een noodzaak tot het indienen van een 

ontheffingsaanvraag voor overtreding van verbodsbepalingen in de Wet natuurbescherming ten aan-

zien van het (indirect) verstoren van vaste rust- en verblijfplaatsen. Voorafgaand en tijdens het uitvoe-

ren van de werkzaamheden dient wel het bepaalde in de Wet natuurbescherming in acht te worden 

genomen. 

 Ten aanzien van broedvogels dient, om overtreding te voorkomen, de struiken binnen het 

plangebied buiten het broedseizoen te worden verwijderd. 

 Met betrekking tot de rugstreeppad, met een voorkeur voor dynamische terreinen, dient lang-

durige aanwezigheid van regenplassen en opslag van losse grond te worden vermeden, of te 

worden afgeschermd. 

 Ten behoeve van binnen het plangebied incidenteel aanwezige algemene soorten dient de 

zorgplicht in acht te worden genomen. 

 

Gezien de afstand tot een Natura 2000-gebied (circa 7 km) en de aard van de plannen (bouw van 

nieuw bedrijfsverzamelgebouw binnen bestaand bedrijventerrein), zijn negatieve effecten op Natura 

2000-gebieden redelijkerwijs uitgesloten. Aantasting van de wezenlijke kenmerken en waarden van 

het Natuurnetwerk Nederland (op circa 500 meter) is evenmin aan de orde. Toetsing aan het onder-

deel houtopstanden is in dit geval niet aan de orde. 
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Samenvatting 

In onderstaande tabel is samengevat of de voorgenomen ontwikkeling negatieve effecten kan hebben 

op beschermde soorten en/of gebieden, en wat de eventuele vervolgstappen zijn, zoals soortgericht 

nader onderzoek of vergunningtrajecten. In de tabel is tevens weergegeven of maatregelen noodza-

kelijk zijn om overtreding van de Wet natuurbescherming voor bepaalde soortgroepen te voorkomen.  

 

Tabel I. Overzicht (potentiele) aanwezigheid beschermde soorten/gebieden en te nemen vervolgstappen 

 

Soortgroep 
Potentieel 

aanwezig 

Sprake van 

verstoring 

Vervolgtraject / maatre-

gelen 

Bijzonderheden / opmerkin-

gen 

Broedvogels  

algemeen  ja mogelijk 
struiken buiten broedsei-

zoen verwijderen 

globale broedseizoen loopt van 

maart tot half augustus 

jaarrond 

beschermd 
nee nee - - 

Vleermuizen  

verblijfplaatsen nee nee - - 

foerageer-

habitat 
minimaal nee - - 

vliegroutes nee nee - - 

Grondgebonden zoogdieren minimaal 
incidenteel 

mogelijk 
zorgplicht 

heeft vooral betrekking om het 

struweelbosje 

Reptielen nee nee - - 

Amfibieën minimaal 
incidenteel 

mogelijk 

zorgplicht en vestiging 

rugstreeppad voorkomen 

voor rugstreeppad geldt geen 

provinciale vrijstelling 

Vissen nee nee - - 

Ongewervelden nee nee - - 

Vaatplanten nee nee - - 

Gebiedsbescherming 
Afstand tot 

gebied 

Sprake van  

verstoring 
Vervolgtraject 

Bijzonderheden / opmerkin-

gen 

Natura 2000 ca. 7 km nee - 
geen externe verstorende 

factoren 

Natuurnetwerk Nederland ca. 500 m nee - 
wezenlijke ecologische waarde 

en kenmerken blijven gelijk 
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voor plannen en objecten. Voor een juridisch geldende toetsing wordt u verwezen naar de Inspectie 
Leefomgeving en Transport (www. ILenT. nl). De webapplicatie lib- schiphol. nl waarmee dit rapport is 
gegenereerd betreft uitsluitend het LIB en laat overig beleid en wet- en regelgeving buiten beschouwing.
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1. Ligging en maximale hoogte plan/object

Maximale hoogte van het plan/object ten opzichte van NAP (Normaal Amsterdams Peil):

40m NAP

Coördinaten van het plan/object:

WGS84 RD

[ 52.32733675 , 4.91504062 ]
[ 52.32814980 , 4.91681088 ]
[ 52.32738921 , 4.91743851 ]
[ 52.32721873 , 4.91759408 ]
[ 52.32670728 , 4.91806615 ]
[ 52.32603846 , 4.91607059 ]

[ 122812.76 , 482260.15 ]
[ 122934.02 , 482349.83 ]
[ 122976.26 , 482264.93 ]
[ 122986.74 , 482245.89 ]
[ 123018.55 , 482188.78 ]
[ 122882.03 , 482115.25 ]
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2. Kaart ligging plan/object ten opzichte van de omgeving

Plannaam: The Joan

Planhoogte: 40 m NAP
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3. Conclusies digitale toets webapplicatie

Het plan/ object ligt binnen het beperkingengebied van het LIB en krijgt daardoor te maken met de volgende 
beperkingen van het LIB.

Het plan/object wordt (gedeeltelijk) geraakt door de volgende toetsvlakken:

Toetsvlak Specificatie Verticale 
doorsnijding

Horizontale 
doorsnijding

Proces Kaart

Beperking bebouwing (LIB 
1-5)

Beperking bebouwing - LIB 
5

n.v.t. 94.3% §4.1 1

Beperking voor 
windturbines en lasers

- n.v.t. 100% §4.5 2

Specificatie van de doorsneden toetshoogtevlakken:

Geen doorsnijding van toetshoogtevlakken

Specificatie van de doorsneden toetshoogtevlakken voor radar:

Geen doorsnijding van radarvlakken
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4. Bijlage: Toelichting toetsvlakken en verwijzing procedures

0. Luchthavengebied:

Gebied binnen de grenzen van de luchthaven. De regels in het LIB hebben geen betrekking op het luchthavengebied. 
Het luchthavengebied valt onder de werking van Europese Verordeningen (Verordening (EU) Nr. 139/ 2014 en 
Verordening (EG) nr. 216/2008). Binnen de hekken van de luchthaven gelden op grond van deze Verordeningen eisen 
conform het LIB. Voor toetsing dient u zich te wenden tot Amsterdam Airport Schiphol (AAS). Het contactpunt voor 
het uitvoeren van werken binnen het luchthavengebied is: E-mail: kraan@schiphol.nl. Telefoon: 020 - 601 42 42. NB. 
Voor plannen/ objecten op het luchthaventerrein dient in alle gevallen met het contactpunt contact te worden 
opgenomen.

1. Beperking Bebouwing (LIB 1-5):

Het ingevoerde plan/ objectgebied ligt in het beperkingengebied voor bebouwing van het LIB. Daardoor gelden de 
beperkingen zoals gesteld in artikelen 2. 2. 1 t/m 2.2.1e van het LIB. De beperkingengebieden gronden 1 t/m 5 (LIB 1- 
5) beogen het aantal personen dat geluidhinder van de luchtvaart ondervindt, of het aantal slachtoffers op de grond 
ten gevolge van een luchtvaartverkeersongeluk, gering te houden, door beperkingen te stellen aan de 
gebruiksfuncties van het gebied rond Schiphol. De beperkingen voor de gronden 1 t/m 5 zijn daarom gericht op de 
gebruiksfunctie van het plan/object. Om het plan/object op deze locatie mogelijk te maken dient u te voldoen aan de 
regels die worden gesteld in het beperkingengebied waarin het plan/object zich bevindt. Wanneer het plan/object in 
meerdere beperkingengebieden voor bebouwing ligt, dient u te voldoen aan alle regels van die beperkingengebieden. 
Hierbij geldt dat de strengste regel van toepassing is. Uit het oogpunt van gebruiksgemak wordt in het rapport 
weergegeven wat als uitkomst daarvan de regels zijn, die voor het betreffende (deel)gebied dienen te worden gevolgd. 
Indien het voldoen aan de gestelde regels niet mogelijk is, kan voor bijzondere gevallen een verklaring van geen 
bezwaar (vvgb) worden aangevraagd bij de Inspectie voor Leefomgeving en Transport (ILT). Neemt u daartoe contact 
op met uw gemeente en via hen met de ILT. Het verlenen van een vvgb is in bijzondere gevallen mogelijk. Voor nadere 
informatie over de regels van het beperkingengebied en de voorwaarden voor een verklaring van geen bezwaar zie het 
tekstdeel "Beperking bebouwing (LIB 1-5)" onder het Info menu van de applicatie. Voor de te volgen procedure voor 
de aanvraag van een verklaring van geen bezwaar zie het tekstdeel "Toetsprocedures" onder het Info menu van de 
applicatie, onderdeel "Procedure Verklaring van geen bezwaar".

Aanvullende informatie voor gemeenten:
In samenhang met het LIB zijn door het rijk bestuurlijke afspraken gemaakt met de regio en de luchtvaartsector over 
het nemen van rekenschap, het informeren van bewoners, klachtafhandeling, en vrijwaring van de luchtvaartsector.

2. Maatgevende toetshoogte:

In het ingevoerde plan/objectgebied is sprake van een doorsnijding van de maatgevende toetshoogte. Daardoor geldt 
de beperking zoals gesteld in artikel 2.2.2 van het LIB. Om het plan/object mogelijk te kunnen maken op deze locatie, 
dient u de geplande hoogte te verlagen tot onder de toetshoogte, of een verklaring van geen bezwaar aan te vragen bij 
de ILT. Neemt u daartoe contact op met uw gemeente en via hen met de ILT. Zie verder het tekstdeel 
"Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel "Procedure Verklaring van geen bezwaar". Een 
gemeente kan overigens, in een eerdere fase van het plan, een pretoets laten uitvoeren door de ILT. Zie verder het 
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tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel "Pretoets".

Indien het ingevoerde plan/ object een object betreft waarvoor geen omgevingsvergunning is vereist (zoals 
bouwkranen of tijdelijke laserinstallaties, dient u, om dit op deze locatie mogelijk te kunnen maken, een ontheffing 
aan te vragen bij de ILT. Zie het tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel 
"Procedure Ontheffing".

3. Toetshoogte in verband met radar (Toetshoogte Radar):

In het ingevoerde plan/ objectgebied is sprake van een doorsnijding van de (maatgevende) toetshoogte voor radar. 
Daardoor geldt de beperking zoals gesteld in artikel 2.2.2.a van het LIB. Het plan/object kan worden uitgevoerd, mits 
er een (bindend) positief advies van de ILT is verkregen. De gemeente dient hiertoe advies in te winnen bij de ILT. Zie 
verder het tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel "Procedure bij doorsnijding 
van het radar-toetsvlak", respectievelijk onderdeel "Procedure Ontheffing".

Indien het ingevoerde plan/ object een tijdelijk object betreft waarvoor geen omgevingsvergunning is vereist (zoals 
bouwkranen of tijdelijke laserinstallaties, dient u, om dit op deze locatie mogelijk te kunnen maken, een ontheffing 
aan te vragen bij de ILT. Zie het tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel 
"Procedure Ontheffing".

4. Beperken aantrekken vogels:

Het ingevoerde plan/objectgebied ligt binnen de toetszone in verband met beperken aantrekken vogels. Indien het 
plan een mogelijk vogelaantrekkende werking heeft geldt de beperking zoals gesteld in artikel 2.2. 3 van het LIB. Om 
het plan op deze locatie mogelijk te kunnen maken dient u een verklaring van geen bezwaar aan te vragen bij de ILT. 
Neemt u daartoe contact op met uw gemeente en via hen met de ILT. Zie verder het tekstdeel "Proces", onderdeel 
"Verklaring van geen bezwaar", in het infodocument van de applicatie.

Een gemeente kan overigens, in een eerdere fase van het plan, een pretoets laten uitvoeren door de ILT. Zie verder het 
tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel "Procedure Pretoets".
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5. Windturbines en Laser:

Het ingevoerde plan/objectgebied ligt binnen de toetszone voor windturbines en laser. Indien het plan windturbines 
of een vaste laserinstallatie betreft, geldt de beperking zoals gesteld in artikel 2.2. 4 van het LIB. Om het plan voor de 
windturbines of laserinstallatie op deze locatie mogelijk te kunnen maken dient u een verklaring van geen bezwaar 
aan te vragen bij de ILT. Neemt u daartoe contact op met uw gemeente en via hen met de ILT. Zie verder het tekstdeel 
"Proces", onderdeel "Verklaring van geen bezwaar", in het infodocument van de applicatie.

Een gemeente kan overigens, in een eerdere fase van het plan, een pretoets laten uitvoeren door de ILT. Zie verder het 
tekstdeel "Toetsprocedures" in het infodocument van de applicatie, onderdeel "Procedure Pretoets".
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5. Bijlage: Kaarten toetsvlakken
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Kaart 1. Beperking bebouwing (LIB 1-5): Beperking bebouwing - LIB 5

Plan/object naam: The Joan

Toetsvlak: Beperking bebouwing - LIB 5

Type: Beperking bebouwing

Horizontale doorsnijding: 94.3%

Gronden beperking bebouwing:
LIB 5: Afwegingsgebied geluid en externe veiligheid

Op de gronden die met nummer 5 zijn aangewezen, zijn 
buiten bestaand stedelijk gebied geen nieuwe 
woningbouwlocaties toegestaan. Gemeenten motiveren 
in de toelichting op het bestemmingsplan of in de 
onderbouwing van de omgevingsvergunning de wijze 
waarop rekening is gehouden met de mogelijke 
gevolgen van een vliegtuigongeval met meerdere 
slachtoffers op de grond als gevolg van ruimtelijke 
ontwikkelingen.

In aanvulling hierop is uitzondering op de regel mogelijk 
via een verklaring van geen bezwaar.
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Indien u de contouren van het toetsvlak of beperkingengebied niet ziet, bedekt deze mogelijk de gehele kaart.
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Kaart 2. Toetszone windturbines en lasers

Plan/objectnaam: The Joan

Toetsvlak: Beperking Windturbines en Laser

Type: Windturbines & Laser

Horizontale doorsnijding: 100%

Toetszone windturbines en lasers:
Beperkingen voor windturbines en vaste laserinstallaties

Indien u de contouren van het toetsvlak of beperkingengebied niet ziet, bedekt deze mogelijk de gehele kaart.
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Bijlage 9  Final planboek THE JOAN

194 Bestemmingsplan "The Joan" (vastgesteld)
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PLANBOEK

*concept visualisatie, © copyright Being Development
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RUIMTE VOOR  
CREATIVE 
ONDERNEMERS 
_
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GOEDE AANSLUITING 
MET DE PUBLIEKE 
RUIMTE
_
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BESTSELLER 
COMMITS 
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OP EEN BEREIKBARE LOCATIE
EN MOGELIJK ALS ONDERDEEL 
VAN DE NIEUWE ENTREE 
NAAR DE STAD AMSTERDAM  _
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EN MOGELIJK ALS 
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THE JOAN I EN II ZULLEN 
BIJDRAGEN AAN HET 
STAPSGEWIJZE PROCES NAAR 
DE NIEUWE SITUATIE VAN HET 
GEBIED
_

THE JOAN II

THE JOAN I
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EEN KATALYSATOR 
VOOR BEDRIJVIGHEID
_

THE JOAN
relax, create, achieve

DE OMGEVING VAN THE JOAN zit al vol met inspirerende 

bedrijven, varierend van IT- en Mediabedrijven tot Fashion en 

Design. The Joan biedt een creatieve omgeving vol energie en ruimte 

voor interactie tussen bedrijven en mensen. Een omgeving om te 

relaxen, creeren en de beste resultaten te behalen, samen.
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source:

          VAN DE 
NIEUWBOUW  
ENERGIENEUTRAAL 

75%

GRONDSTOFFEN EN 
MATERIALEN LOKAAL 
HERGEBRUIKEN

VAN 3 NAAR      CARGOHUBS
VOOR SCHONE STADSDISTRIBUTIE

ELEKTRICITEIT
VAN ZONNEPANELEN:
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2020
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2015
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2014 2025
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OPLAADPUNTEN IN 2018
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BUSSEN IN 2026 
UITSTOOTVRIJ

DUURZAME ENERGIE 

IN 2020 WORDT 20% MEER DUURZAME 
ENERGIE PER INWONER OPGEWEKT, EN 
20% MINDER ENERGIE GEBRUIKT.

SCHONE & GEZONDE LUCHT

IN 2025 30% MINDER UITSTOOT VAN ROET 
EN 35% MINDER UITSTOOT VAN STIKSTOF-
DIOXIDE DOOR SLIM EN SCHOON 
VERVOER.

CIRCULAIRE ECONOMIE

AFVAL IS GRONDSTOF. GRONDSTOFFEN EN 
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BIJ DE INRICHTING VAN AMSTERDAM 
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GEMEENTE DUURZAAM 
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VOORBEELD DOOR HAAR BEDRIJFS-
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IN 2025 ZOVEEL MOGELIJK VERKEER BINNEN DE RING UITSTOOTVRIJ

bron:  a amsterdamsterdam.nl/bestuur-m.nl/bestuur-orgaorganisanisatie/volg-tie/volg-beleid/abeleid/agendagenda-duurza-duurzaamheidamheid

CORPORATIEWONINGEN 
WORDEN GEMIDDELD 
ENERGIELABEL B 
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DE AGENDA 
DUURZAAMHEID
_

BIJDRAGEN AAN DUURZAAMHEIDSAMBITIES:
• KLIMAAT ADAPTIEF
• DUURZAME MOBILITEIT
• BREEAM CERTIFICERING
• GROEN/PV DAKEN

• GROEN EN GEZOND BINNENKLIMAAT
• RAINPROOF
• FLEXIBEL GEBOUW
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THE JOAN I

EEN ZEER 
DUURZAAM GEBOUW 
MET VEEL DAGLICHT 
EN GROENE LONGEN 
_

*concept visualisaties, © copyright Being Development
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THE JOAN II

EEN EFFICIËNT 
EN STIJLVOL 
PARKEERHUIS
_

*voorbeeld referenties*concept visualisatie, © copyright Being Development** voorbeeld referenties
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THE JOAN II

THE JOAN I

EEN WAARDEVOLLE 
TOEVOEGING 
VOOR WERKSTAD 
OVERAMSTEL VAN 
NU EN IN DE 
TOEKOMST
_
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THE JOAN

JOAN II

BOUWMAAT

JOAN DWARSSTRAAT

ca. 22 m

ca. 34 m ca. 16 m

PEIL=0

ca. 26 m

ca. 46 m

ca. 17 m

ca. 35m

ca. 5m

 · Interactie en dynamiek tussen verdiepingen via atria

 · Goed zichtbaar vanaf de A10 en JoanMuyskenweg

 · Zeer toegankelijk gebouw (voetganger, fiets, auto)

 · Uitnodigende architectuur

 · Multifunctioneel gebouw

 · Intensief ruimtegebruik

 · Publieke, semi-privaat en private ruimtes

 · Flexibele indeelbare vloeren

 · Levendige plint

THE JOAN I

EEN FUNCTIONEEL
EN EFFICIËNT GEBOUW
MET GROENE, DUURZAME 
EN GEZONDE KENMERKEN
_

 · Verticaal en horizontaal groen

 · Opvangen en hergebruiken van  

regenwater

 · Natuurlijke lichtinval via atria en  

glazen facade

 · Duurzame materialen en energie  

(opwekking en besparing/ gebruik)

 · BREEAM certificering

 · Hoge plafonds 

A10
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THE JOAN

JOAN II

BOUWMAAT

JOAN DWARSSTRAAT

ca. 22 m

ca. 34 m ca. 16 m

PEIL=0

ca. 26 m

ca. 46 m

ca. 17 m

ca. 35m

ca. 5m

 · Parkeer verlichting voor toekomstige stadsstraat

 · Gericht op duurzame mobiliteit

 · Slimme parkeertechnologie / MAAS 

(Mobility As A Service)

 · Architectonische samenhang met THE JOAN I

 · Bovengronds parkeren

 · Parkeren grotendeels uit het zicht

 · Efficiente op - en afrit

 · (Bedrijfs/ deel) auto- en (elektrisch) fietsparkeren

 · Elektrische oplaadpalen (auto, scooter, (deel)fiets) /

energieopslag

THE JOAN II

EEN AANGRENZEND
PARKEERHUIS
MET SLIMME 
EN DUURZAME 
MOBILITEIT 
TOEPASSINGEN
_
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EEN ZICHTBAAR GEBOUW 
VANAF DE A10 
MET EEN PASSENDE 
MAATVOERING VOOR DIT 
DEELGEBIED
_ 

HOOGTE THE JOAN I
Begane grond +/- 5.5m
8 verdiepingen (+/- 3.6m) +/- 28.8m
installaties en kassen  +/- 4.5m
Totaal +/- 40.0m

HOOGTE THE JOAN II
Begane grond +/- 5.5m
3 verdiepingen (+/- 3.6m) +/- 11.0m
1 verdieping parkeren op het dak 
Totaal  +/- 17.0m

PROGRAMMA THE JOAN I
Horeca  500 m2 (bvo)
Bedrijfsruimte 4.000 m2 (bvo)
Creatieve bedrijfsruimte 12.500 m2 (bvo)
Kantoor 10.000 m2 (bvo)

PROGRAMMA THE JOAN II
Parkeren Bouwmaat 130
Parkeren THE JOAN I 1:125 m2 (bvo)

40

17

6

6

A10
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THE JOAN I

KWALITATIEVE 
EN FUNCTIONELE 
WERKRUIMTEN 
FLEXIBELE, 
MULTIFUNCTIONELE 
PLATTEGRONDEN
_

The Joan Amsterdam

© OZ  |  17-547  |  VO 11-10-2018 12

107 pp  

171 m²
Kantoorruimte

210 m²
Kantoorruimte

253 m²
Kantoorruimte

267 m²
Kantoorruimte

123 m²
Kantoorruimte

113 m²
Kantoorruimte

99 m²
Kantoorruimte

56 m²
Kantoorruimte

128 m²
Kantoorruimte

84 m²
Kantoorruimte

142 m²
Kantoorruimte

123 m²
Kantoorruimte

214 m²
Kantoorruimte

475 m²
Algemene Kantoorruimte

standaard verdieping

2 werkplekken receptie (1*)
1 vergaderplek (gesloten ruimte)

1 keuken
2 pantries

13 kantoorruimten (ca. 270 m2 t/m ca 55 m2)  

basis indeling waarbij een verdieping meerdere huurders kan hebben van groot tot klein.

vanaf één kern met liften en toilletten wordt de verdieping ontsloten en de verschillende 
compartimenten worden middels een corridor ontsloten. rond de entree zijn gezamelijke 

voorzieningen voor de verdieping gesitueerd die elke huurder zou kunnen gebruiken.

The Joan Amsterdam
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standaard verdieping

8 kantoorruimten (ca. 245 m2 t/m ca 360 m2)  

93 pp  

lifthal
herendames

miva

245 m²
Kantoorruimte

360 m²
Kantoorruimte

274 m²
Kantoorruimte

294 m²
Kantoorruimte

281 m²
Kantoorruimte

371 m²
Kantoorruimte

245 m²
Kantoorruimte

361 m²
Kantoorruimte

54 m²
Algemene Kantoorruimte

37 m²
Algemene Kantoorruimte

54 m²
Algemene Kantoorruimte

basis indeling waarbij één verdieping door maximaal 8 gebuikers wordt gehuurt.

vanaf ierdere kern met liften en toilletten worden de verschillende compartimenten ontsloten, 
de vluchtroute in het midden is in geval van calimiteiten te gebruiken voor de aangesloten 

compartimenten.
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THE JOAN II

THE JOAN I

EEN WAARDEVOLLE 
TOEVOEGING VOOR 
WERKSTAD OVERAMSTEL
VAN NU EN IN DE TOEKOMST
_
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THE JOAN 
Een ontwikkeling van Being Development B.V. in

samenwerking met Steengoed BMA B.V.

Bezoek adres:
Joan Muyskenweg 28-32

1114 AN Amsterdam

Contact gegevens
Dirk Dekker

info@beingdevelopment.nl

Alle informatie die door ons wordt verspreid, is volledig op vrijwillige basis en uitdrukkelijk bedoeld voor de geadresseerden. Alle informatie is met zorg samengesteld en is naar onze mening van een betrouwbare 

bron. Wij kunnen geen aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot de juistheid van deze informatie. Op het gehele planboek inclusief de concept visualisaties geldt een auteurs-, beeld- en merkrecht die Being 

Development B.V. toekomt. De algemene voorwaarden van Being Development B.V. zijn van toepassing. 

Datum publicatie Planboek: 26/11/2018

www.beingdevelopment.nl
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