Bijlage 1B Raamwerk

De Nieuwe Kern zal worden ontwikkeld in twee delen, dit zoals weergegeven op
onderstaande afbeelding.
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Afbeelding 1 De Nieuwe Kern in 2 delen

Het raamwerk gebied bevat in totaal circa 2.750 woningen, waarvan 30% sociale
huurwoningen, circa 22.000m m2 bvo aan voorzieningen (commercieel en
maatschappelijk), circa 45.000 m2 kantoren nabij station Duivendrecht, circa 50.000 m?2
bedrijven (bvo en/of kavel) en circa 40.000 m2 verblijfsvoorzieningen (hotel/short
stay). Daarnaast wordt circa 15.000 m2 kantoor in combinatie met de gebouwde
parkeervoorziening ten oosten van Endemol gepland. Het raamwerk kent de volgende
hoofdopzet.

Woongebied
Aan weerszijden van de Holterbergweg worden twee grote woongebieden ontwikkeld.

Deze woongebieden worden elk vanaf de Holterbergweg ontsloten met een nieuwe
wijkontsluitingsweg. Het gezicht van De Nieuwe Kern bevindt zich hier: de Holterbergweg
krijgt een nieuw profiel en deze weg wordt begeleid met bebouwing in 5 tot 7 lagen. De
hoogste bebouwing in de twee woongebieden bevindt zich aan de noordzijde. De
bebouwingsdichtheid in De Nieuwe Kern kent een bandbreedte van 30 tot 90 woningen
per hectare. Ten oosten van de Holterbergweg ligt de nadruk op een hogere dichtheid.
Ten westen van de Holterbergweg is meer ruimte voor bebouwing met een lagere
dichtheid en bouwhoogte. Bewaakt moet worden dat er samenhang is tussen de twee
woongebieden waardoor er sprake blijft van één wijk. Dit concept voor het woongebied
De Nieuwe Kern is gevisualiseerd in afbeelding 2.
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Afbeelding 2 Schets toekomstige situatie De Nieuwe Kern

Groene verbinding

De Nieuwe Kern zal groene verbindingen bevatten welke een kwaliteit voor De Nieuwe
Kern vormen en mede als doel hebben om de kernen Duivendrecht en Ouderkerk a/d
Amstel via de Amstelscheg met elkaar te verbinden. Als verbinding over de A2 wordt een
brug voor langzaam verkeer beoogd die eveneens een rol speelt in de regionale
bereikbaarheid voor het langzaam verkeer.

Afbeelding 3 Groene verbinding in De Nieuwe Kern
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Water

De Nieuwe Kern zal conform de regels van het Hoogheemraadschap voldoende water
bevatten waarbij als ontwerpprincipe geldt dat dit water zoveel mogelijk langs de groene
verbinding en als kwaliteit in het plan zal worden ingezet. De bestaande polders blijven
behouden. Beperkte aanpassingen van peilen op lokaal niveau zijn wel mogelijk.

Afbeelding 4 Water in De Nieuwe Kern

Verkeer

Scheiding van het bestemmmings- en evenementenverkeer is het uitgangspunt in het
raamwerk. Dit wordt bereikt door beide nieuwe wijkontsluitingen met een nieuwe
kruising op de Holterbergweg aan te sluiten. Deze worden niet verbonden met
parkeervoorzieningen voor de evenementen. De parkeervoorzieningen voor evenementen
worden geclusterd in een gebouw dat ten oosten van Endemol komt te staan op huidig
sportpark Strandvliet. Dit gebouw kent bij voorkeur haar eigen ontsluiting(en) vanaf de
Holterbergweg. Voor het langzaam verkeer worden nieuwe doorgaande routes
gerealiseerd die een verbinding leggen tussen De Nieuwe Kern, stations Duivendrecht en
Bijlmer Arena. In ieder geval ontstaan er langzaam verkeerroutes van Duivendrecht via
De Nieuwe Kern naar de Amstelscheg en vanaf de ArenaBoulevard via De Nieuwe Kern
naar de Amstelscheg, naar de Zuidas, en naar Duivendrecht.

Sport
Bovenop het gebouw voor het evenementen parkeren is een sportcomplex gepland zodat

de regionale vraag naar sportvoorzieningen inclusief die uit De Nieuwe Kern hier kan
worden bediend. Mogelijk worden aanvullend ook nog sportvoorzieningen gerealiseerd in
de groenzone tussen het spoor en het front van de wijk en in het gebied tussen de
goederenspoordijk en de spoorlijn A‘dam-Utrecht, tegen de Venserpolder aan.

Gemengd werkmilieu station Duivendrecht

Ten westen van station Duivendrecht wordt een gemengd werkgebied ontwikkeld met
naast bedrijven en kantoren ook hotels en short stay. Indien over enkele jaren blijkt dat
woningbouw hier alsnog mogelijk is omdat Rijksregels gewijzigd worden en/of de hinder
van vliegtuigen afneemt, dan kan woningbouw tot de mogelijkheid behoren in dit
gedeelte van De Nieuwe Kern.
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AFC Ajax: de Nieuwe Toekomst

Ajax breidt uit met 3 velden en een nieuw mini stadion op het huidige P2 en het zuidelijk
deel van het sportcomplex van de Toekomst (wordt nu gehuurd van de gemeente
Amsterdam). De bestaande dijk wordt verwijderd zodat er direct zicht ontstaat vanaf de
Holterbergweg op het nieuwe Ajax complex. Het mini-stadion komt langs de
Holterbergweg te staan met een directe verbinding naar parkeervoorzieningen aan de
oostzijde van de Holterbergweg. In het raamwerk is gekozen voor een beperkte
bouwhoogte grenzend aan het Ajax complex zodat er rekening wordt gehouden met de
privacy op het complex. Op het meest noordelijke deel van huidig P2 wordt de
mogelijkheid onderzocht om een maatschappelijke functie toe te voegen zodat er
uitwisseling en interactie is tussen De Nieuwe Kern en het Ajax complex.

Voorbehoud: volkstuinparken Ons Lustoord, Federatie en Dijkzicht

Het raamwerk gaat niet over de ontwikkeling van de locatie van de huidige
volkstuinparken Ons Lustoord, Federatie en Dijkzicht. Voor dit gebied geldt dat dit zoveel
mogelijk en binnen wet- en regelgeving ook als woningbouwlocatie deel uitmakend van
De Nieuwe Kern zal worden ontwikkeld, maar dat grondeigenaar Amsterdam hier het
volgende voorbehoud heeft gemaakt.

Amsterdam zal deze deellocatie ontwikkelen wanneer blijkt dat het realiseren van
woningbouw in de 20 Ke zone mogelijk wordt gemaakt middels een onherroepelijk
bestemmingsplan. Een dergelijk bestemmingsplan voorziet mogelijk in nieuwe woningen
binnen Bestaand Stedelijk Gebied.
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