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Bijlage 5 Duurzaamheid 

 

Werkwijze: flexibel, samen met de omgeving en toonaangevend 

Ten eerste; Partijen hebben dezelfde ambitie met verschillende verantwoordelijkheden 

en creëren vandaar uit duurzame kansen voor het Plangebied. De Gemeente heeft haar 

duurzame ambities en is tevens bevoegd gezag. Zij ziet toe op de toepassing van 

landelijke, regionale en lokale regelgeving, van milieu, warmte, afval, bouw tot water. 

Amsterdam is zowel grondeigenaar als politiek orgaan, dat haar grondbezit in het 

Plangebied zal tenderen op de markt, met minimaal 30% in betekenende mate 

meewegende duurzaamheidscriteria. VolkerWessels Vastgoed is ontwikkelaar en bouwer, 

met duurzaamheidsambities voor met name gezondheid, circulariteit en sociale 

participatie. NS is grondeigenaar in het Plangebied en tendert haar grondposities, waarbij 

duurzaamheidscriteria een nader te bepalen onderdeel uit zullen maken. Ajax ontwikkelt 

en vernieuwt haar sportcomplex De Toekomst, en heeft hiervoor duurzaamheidsambities. 

 

Naast de verschillende verantwoordelijkheden is duurzaamheid bij uitstek een 

gezamenlijk belang. Partijen streven ernaar om vanuit ieders belangen duurzaamheid 

ambitieus en effectief realiseren in het Plangebied. Zij blijven de mogelijkheden 

verkennen voor samenwerking met mogelijke andere partners, waaronder inwoners en 

ondernemers in de naaste omgeving. Partijen zoeken samenwerking op met bedrijven en 

gebiedsontwikkelingen in de corridor Amstelstation - Amsterdam Medisch Centrum, en 

meer specifiek met de werklocatie Amstel Business Park, woonkern Duivendrecht en het 

Arena Poort gebied. 

 

Ten derde, in de marketing en naam van het Plangebied is het streven van Partijen om 

een extra duurzame kwalificatie mee te geven op minimaal de twee onderscheidende 

punten: circulaire economie en sociale duurzaamheid. 

 

Tenslotte, het geheel aan innovatieve maatregelen is toonaangevend in Nederland. Het 

stedenbouwkundig ontwerp, de openbare ruimte, de infrastructuur en de financiën 

maken het behalen van de doelen mogelijk. Jaarlijks kijken Partijen of zij deze ambitie en 

de doelen kunnen bijstellen om de gebiedsontwikkeling duurzamer te maken. De opgave 

komt in aanmerking voor proeftuin woningbouwopgaven van de Metropool Regio 

Amsterdam. Partijen benutten de experimenteerruimte in de Metropoolregio Amsterdam 

voor innovatieve concepten en technieken om de duurzaamheidsdoelen snel te halen. 

 

In De Nieuwe Kern beweegt de gezonde mens 

Het Plangebied kent een duurzaam en integraal mobiliteitsconcept dat voorrang geeft 

aan langzaam en duurzaam verkeer. Er komen goede en groene langzaam verkeer 

verbindingen naar de groene Amstelscheg, Amsterdam Centrum, Duivendrecht en 

Amsterdam Zuidoost. Het parkeren van auto’s is ondergeschikt en een noodzakelijk 

kwaad in plaats van een verkoopargument. Hoe dichter een woongebied bij een openbaar 

vervoerknooppunt ligt, hoe meer dit principe wordt toegepast. Voor bewoners komen er 

weinig bovengrondse parkeerplaatsen en meer gebouwde oplossingen (parkeergarages of 

[half]verdiept parkeren). Er komen gedifferentieerde parkeernormen.  

 

Circulaire economie: grondstoffengebruik optimaliseren 

Een doel in de ontwikkeling van De Nieuwe Kern is weinig grondstoffen eenmalig 

gebruiken, door vooral eindige bronnen efficiënt te gebruiken. Partijen stimuleren 

circulair bouwen, ook in de openbare ruimte: hoogwaardig in de keten houden van 

grondstoffen en bouwmaterialen. Circulair bouwen is minder belastend voor de planeet 

en levert meer maatschappelijke winst op. Dit doen Partijen door de technische 

levensduur van een gebouw langer te maken. Bouwers zorgen ervoor dat materialen 

herbruikbaar zijn aan het eind van de levensduur.  
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Partijen zorgen ervoor dat de aannemers in 2025 minimaal 30% hergebruikt materiaal 

benutten voor de gebouwen en 50% voor de openbare ruimte. Als er toch primaire 

grondstoffen nodig zijn, gebruiken de aannemers meer dan 50% materialen uit de 

Metropool Regio Amsterdam (liefst biobased), die zonder veel energie zijn te winnen. 

Remontabel ontwerpen en bouwen vormt de basis en gebouwen zijn voorzien van een 

materialenpaspoort. De eerste stap is efficiënt en circulair omgaan met de grond voor 

bouw- en woonrijp maken. 

 

Het doel is dat bewoners, gebruikers en ondernemers 75% van hun “afval” scheiden, met 

een ambitie van volledige scheiding. 

De Gemeente ontwikkelt een afval/grondstoffensysteem voor bewoners/gebruikers dat 

uitgaat van ‘omgekeerde’ afvalinzameling. Inzet is om het afval makkelijk te kunnen 

scheiden (glas, papier, plastic, metalen, drinkverpakkingen)  door dichtbij huis daarvoor 

de voorziening te treffen (bronscheiden). Het resterende afval kan men in de buurt 

wegbrengen. Voor kleine onderdelen van grofvuil treft de Gemeente in de wijk 

voorzieningen, bijvoorbeeld kleinschalige recycle punten. De grote delen van het grof vuil 

kunnen huishoudens naar een afvalstation brengen. 

 

Om de grondstoffen hergebruik in de bouw te stimuleren, onderzoeken de Partijen de 

haalbaarheid van een open grondstoffenhub. Daarnaast is het streven om te komen tot 

een 20% hogere restwaarde van gebouwen in 2022 is 20% hoger dan in 2017 

gebruikelijk, door circulair te bouwen.  

 

MinimaalCO2 neutraal, gasloos en energieneutrale gebouwen 

Het Plangebied draagt bij aan de energietransitie. De ambitie voor 2025 is dat het gebied 

meer energie produceert dan bewoners en ondernemers consumeren.  

Het Plangebied kent alleen energieneutrale woningen en gebouwen (zonder 

energierekening; met nul of plus op de elektriciteitsmeter). Voor de energieprestaties zijn 

de gevels en daken optimaal ontworpen om (zonne)energie op te wekken (situering 

zongericht). De bouwers bouwen woningen met een energieprestatiecoëfficiënt met als 

streven minimaal 0,15. Bedrijfsgebouwen moeten evenredig efficiënt omgaan met 

energie (BREAAM).  

Het Plangebied wordt aardgasloos. Middels een gemeentelijk warmteplan en waar nodig 

aanvullende maatregelen wordt het gebruik van aardgas uitgesloten.  

 

De overheden en publieke bedrijven1 maken een duurzame, flexibele en efficiënte 

energie- en grondstoffenhuishouding mogelijk door optimalisatie van: 

I een lage temperatuurswarmte- (en koude) infrastructuur met de mogelijkheid 

voor opslag en invoeding van lokale (rest)warmtebronnen en aansluiting  op 

bestaande warmte- en koude infrastructuur; 

II een intelligent elektriciteitsnet, voorbereid op mogelijkheden voor opslag, 

interactie met elektrische voertuigen, lokale opwek, gelijkstroom; en 

III sanitatie, oftewel riolering voor zwart (= afval)water, die ook energie opwekt, 

water bespaart met op termijn grondstoffenwinning uit afvalwater . 

 

Waterbestendig 

Een waterbestendige gebiedsinrichting blijft nodig door het wisselende klimaat met de 

steeds hevigere regenval, maar biedt ook kansen. Samen met hittestress en droogte 

voorkomen wordt dit klimaat adaptieve gebiedsontwikkeling genoemd. Dit betekent een 

duurzaam en robuust watersysteem, dat watercompensatie en waterberging voor hevige 

regenbuien optimaal organiseert. Partijen streven ernaar om een bergend vermogen te 

realiseren over de kavel van minimaal 30 en waar vereist 60 mm (in 1 uur gevallen over 

een periode van 24 uur). Deze norm geldt ook voor de openbare ruimte. Partijen streven 

ernaar om te bouwen met kruipruimtes, het grondwaterpeil en maaiveldhoogten worden 

daarop afgestemd.  

                                                           
1
 Gemeente Ouder-Amstel, gemeente Amsterdam Waterschap Amstel Gooi en Vecht, Waternet, Liander en NS 
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Vervolgstappen: Werkplan Duurzaamheid 

Partijen spreken af om na ondertekening van de Samenwerkingsovereenkomst een 

werkplan Duurzaamheid op te stellen voor de looptijd van de 

Samenwerkingsovereenkomst en vertaald in de op te stellen structuurvisie. In dit 

werkplan worden de ambities/uitgangspunten, prestaties en taakverdeling nader 

beschreven met betrekking tot het thema duurzaamheid en m.n. de eerdergenoemde 

speerpunten (circulaire economie en gezondheid).  


