GEMEENTE OUDER-AMSTEL
EN

GEMEENTE AMSTERDAM

ANTERIEURE OVEREENKOMST
Tijdelijke sportvoorzieningen in De Nieuwe Kern

6 augustus 2020




PARTIJEN:

L.

de Gemeente en Amsterdam hierna tevens aan te duiden als: “Partij” of “"Partijen”;

GEMEENTE OUDER-AMSTEL, ter zake rechisgeldig vertegenwoordigd door meviouw
M.C.. van der Weele, wethouder, hierna te noemen: "¢ Gemeanta”;

en

GEMEENTE AMSTERDAM,, ter zake rechtsgaldig vertegenwoordigd door de directeur
Grond en Oniwikkeling van de gemeente Amsterdam meviouw C.T.M. Schippers
hierna te noemen: “Amsterdam”;

",

OVERWEGINGEN VAN PARTIJEN:

Amsterdam Is voornamens op de bij haar in eigendom zijnde locatie Sportpark
strandvliet een Smart Mobility Hub (hierna: SMH) te realiseren. Dit betekent dat de
huidige gebruikers van deze locatie: voetbalvereniging FC Amsterdam en tennisver-
eniging LTC Strandvliet in ieder geval gedurende de periode van planuitvoering die-
nen te worden uitgeplaatst.

Amsterdam is voornemens om de eveneens bij haar in eigendom zijnde locatie voor-
malige slibdepot {perceelnummer 3721) gedeeltelijk In te zetten voor de tijdelijke
huisvestging van voornoemde sportverenigingen, in afwachting van hun verplaatsing
naar een definitieve locatie. Deze tijdelijke locatie biedt ruimte voor de inrichting van
een tijdelijk sportpark bestaande uit 2,5 kunstgras voetbalvelden, 6 tennisbanen, een
clubgebouw, een parkeerplaats en toegangsroutes, De rezlisatie van dit tijdelijke
sportpark wordt hierna aangeduid als “het Project sportvoorzieningen”.

Het Project sportvooizieningen, welk op het grondgebled van De Nieuwe Kern wordt
uitgevoerd, dient te worden bezien in het licht van de samenwerkingsovereenkomst
De Nleuwa Kern die de Gemeente op 28 novernber 2017 met Amsterdam en andere
grondeigenaren van De Nieuwe Kern afsloot ten behoeve van de ontwikkelitig van De
Nieuwe Kern. Hierin zijn afspraken vastgelegd over onder andere het proces om tot
een structuurvisie te komen, de op te stellen documenten, duurzaamheid, de rand-
voorwzarden van de grondeigenaren en het sluiten van anterieure overeenkomsten.

Amsterdam zal het Project sportvoorzieningen nader uitwerken en de daarvoor be-
nodigde onderzoeken t.a.v. de uitvoerbaarheld en planologische aanvaardbaarheid
voor eigen rekening en risico uitvoeren, in overleg met de Gemeente €n zodanig dat
de planvorming gereed is voor besluitvorming over de aan te vragen omgevingsver-
gunning,;

De Gemeente is in beginsel bereid haar medewerking te verlenen aan het in exploi-
tatie brengen van het Exploltatiegebied A zoals aangegeven in Bijlage 1, indien vol-
doende waarborgen worden getroffen voor een goede en planmatige ontwikkeling
van de gronden behorende tot het Exploitatiegebled A binnen de gestelde (ruimte-
lijke) kaders en de daaraan verbonden financiéle consequenties voor de Gemeente.
De Gemeente heeft de Intentie bovengenoemde ontwikkeling kostenneutraal te faci-
literen zonder financiéle risico’s voor de Gemeente;

Eén van de voorwaarden voor medewerking aan het Project sportvoorzieningen is
dat een anterieure overeenkomst wordt gesloten voor het verhaal van de ten behoeve
van dit project te maken plankosten. De voorliggende overeenkomst vooiziet hier in,
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PARTIJEN KOMEN HET YOLGENDE OVEREEN:

1. Definities

a)

b)

<)

d)

Bouw- en Woonrijp maken:
Het binnen het Exploitatiegebied A aanleggen of doen aanleggen van boven- en
ondergrondse infrastructuur en openbare ruimten ten behoeve van het Project

sportvaorzieningen;

Exploitatiegebied A:

Locatie voormalige slibdepot, zoals aangegeven op de kaart aangehecht als Bij-
lage 1 blj deze overeenkomst. Binnen dit gebied dient het tijdelijk sportpark be-
staande uit sportvelden en verwante voorzieningen als kantine- en kleedkamerfa-
ciliteiten en (fiets-)parkeerplaaltsen gerealiseerd te worden;

Indicatieve planning:
Het schema met toelichting aangehecht als Bijlage 2 bij deze overeenkomst;

Plankosten:
De voor het Project sportvoorzieningen door de Gemeente gemaakte en nog te

maken plan- en voorbereidingskosten, welke op grond van deze anterleure over-
eenkomst door de Gemeente op Amsterdam worden verhaald.

2. Besluitvorming/juridisch-planologische procedure

a)

b)

c)

d)

Amsterdam zal ten hehoeve van het Project sportvoorzieningen zo spoedig moge-
lijk een aanvraag indienen om een tijdelijke omgevingsvergunning voor de activi-
teiten bouwen van een bouwwerk en het afwljken van het bestemmingsplan in-
clusief bljbehorende ruimtelijke onderbouwing. In de ruimtelijke onderbouwing
dient te worden aangetoond dat er aan alle relevante regelgeving en beleidskaders
wordt valdaan, waaronder ook een onderbouwing dat voor het Project sportvaoor-
zienlngen wordt voorzien In voldoende parkeergelegenheid binnen het Exploitatie-

gebied A.

De Gemeente heeft de inspanningsverplichting om, binnen de wettelijke kaders
en de kaders van deze overeenkomst en voor zover dat formeel in haar macht ligt,
te bevorderen dat de aanvraag van omgevingsvergunningen die benodigd zijn
voor de realisatie van het Project sportvoorzieningen als bedoeld in artikel 5, in-
clusief eventuele door bezwaren noodzakelijk geworden wijzigingen, na indiening
op voortvarende wijze via de daartoe geéigende procedure wordt doorlopen.

De Gemeente behoudt bij de nakoming van deze overeenkomst en eventuele ver-
volgovereenkomsten volledig haar publiekrechtelljke bevoegdheden, taken en
verantwoordelijkheden. Dit houdt in dat er van de zljde van de Gemeente geen
sprake van toerekenbare tekortkoming zal zijh en de Gemeente tot geen enkele
vergoeding van enige schade, kosten en rente van Amsterdam is gehouden, indien
het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de Gemeente publiekrech-
telljk (rechts-) handelingen verricht of nalaat, die niet in het voordeel zijn van de
aard of de strekking van deze overeenkomst of van de voortgang en/of uitvoering
van het Project sportvoorzieningen;

Deze overeenkomst laat onverlet dat de Gemeente gehouden is om, mocht dit bij
de nakoming ervan aan de orde zijn, de (Europese) regelgeving op het gebied van
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aanbestedingsrecht, mededinging en staatssteun na te feven. Het naleven van
deze verplichtingen levert op geen enkele wijze tekortikoming op in de nakoming
van de verplichtingen van de Gemeente uit hoofde van deze overeenkomst of
eventuele vervolgovereenkomsten en zal niet leiden tot gehoudenheid van de Ge-
meente tot vergoeding van schade, kosten en rente aan Amsterdam.

2, Eisen veor het project

a) Amsterdar zorgt, voor eigen rekening en risico, voor het Bouw- en Woonrijp ma-
en en de realisatie van het Project sportvoorzieningen inclusief de openbare
ruimte, de aanleg van de openbare voorzieningen, de aansluiting op openbare
wegen en alle kosten die daarmee samenhangen, waarbij ze rekening houdencd
met de toekomstige definitieve situatle in De Nieuwe Kern, het Exploitatiegebied
A deels zal aphogen. Deze Inrichting en werkzaamheder wordar uitgevoerd over-
eenkomstig de te verenen (omgevings-) vergunningen en overige relevante pu-
bliekrechtelijke documenten.

b) Het ontwerpdossier ter zake van het Exploitatiegebied A, waaronder minimaal het
Voorlopig Ontwerp en Deflnitief Ontwerp van het Project sportvoorzieningen inclu-
sief maaiveldinpassing, zullen worden vervaardigd in overleg met en behoeven
goedkeuring van de Gemeente. Gelijktijdig met het Voorlopig Ontwerp zal het uit-
werkt Programma van Eisen ter goedkeuring worden aangeboden.

c) Amsterdam heeft de verplichting om, indlen de Gemeente dit nodig acht, de daar-
toe door de Gemeente aangewezen personen te allen tijde toe te laten binnen het
Exploitatiagebied A, voor de duur van deze overeenkomst,

d) Amsterdam zal pas tot ultvoering van het Project sportvoorzieningen en aanver-
wante werkzaamheden overgaan nadat de bovenbedoelde plantekeningen door de
Gemeente zijn goedgekeurd én alle ter zake benodigde vergunningen, onthef-
fingen e.d. In werking zijn getreden.

e) Tennisvereniging LTC Strandvliet zal verplaatst worden naar een locatie op of nabij
de AQ. Ten aanzien van tennisvereniging LTC Strandvliet geldt de voorkeur om
rechtstreeks van de huidige locatie Sportpark Strandvliet naar de definitieve locatie
op of nabij het dak van de A9 te worden verplaatst. Arasterdam spant zich in om
dit op de kortst mogelijke termijn te realiseren zodat er geen tijdelijke situatie
ontstaat voor LTC Strandviiet. Indien dit streven planningstechnisch met de ont-
wikkeling van SMH confiicteert en daardoor niet haalbaar blijkt, wordt LTC Strand-
vliet conform artikel 5a tijdelijk gehuisvest in het Exploitatiegebied A. In dat geval
spant Amsterdam zich in om het tijdelijke verblijf zo kort magelijk te houden, door
de verplaatsing naar de definitieve locatie alsnog zo spoedig mogelijk te laten
plaatsvinden.

f) Ten aanzien van voetbalvereniging FC Amsterdam (met de gemeente Amsterdam
als exploitant) geldt dat ze op het Exploitatiegebied A kan verblijven gedurende de
volle termljn als vermeld in artikel 6a. De gemeente Amsterdam exploiteert het
sportpark, FC Amsterdam is een van de gebruikers, maar er zijn ook andere sport-
aanbieders. Amsterdam heeft de verplichting de tijdelljke voorzieningen op het
Exploitatiegebied A op te heffen na ommekomst van voornoemde termijn confarm
artikel 6a en b, of zoveel eerder als dat de gemeente de vereniging verhuist naar
het dak van de SMH en besiuit de locatie niet meer in gebrulk nodig te hebben voor
de exploitatie. Amsterdam stelt het dak van de SMH beschikbaar als zijnde de
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zekere locatie waarnaar voetbalvereniging FC Amsterdam uiteindelijk zal worden
verplaatst.

g) Eventuele verplaatsing van voetbalvereniging FC Amsterdam haar een andere lo-
catie dan het dak van de SMH na ommekomst (of al eerder) van de maximale
termijn zoals in artikel 6a vermeld, is uitsluitend mogelijk indien Partijen het on-
derling eens zijn geworden over de keuze voor een alternatieve, definitieve locatie,

4. Relatie met “De Nieuwe Kern”

a) Conform concept structuurvisie (vrijgegeven voor participatie door college van
B&W van de Gemeente op 29 januari 2020) en concept stedenbouwkundige visie
(vastgesteld door het college van B&W van Amsterdam op 28 januari 2020) is op
een deel van het Exploitatlegebied A een stadspark voorzien. Het deel van het
Exploitatiegebied A dat voorzien is als toekomstig stadspark kan benut worden
voor de aanleg van de tijdelijke sportvelden, zie cok Bijlage 1 {1b) en schetsont-

werp, Bijlage 3.

b) De aanleg van het tijdelijke sportpark op het Exploitatiegebied A mag niet conflic-
teren met de definitieve ontwikkeling van De Nieuwe Kern:

i.  In de definitieve situatie is watercompensatie voorzien op de locatie van het
tijdelijke sportpark, als integraal onderdeel van het toekomstige stadspark.
Amsterdam is verantwoordelijk voor het bieden van (tijdelijke) watercompen-
satie voor gebiedsontwikkeling in hetzelfde peilvak. De (tijdelijke) watercom-
pensatie wordt zoveel mogelijk opgelost binnen de contouren van het toekom-
stige stadspark. Uitwerking van de watercompensatie gebeurt op voorspraak
van Waternet en conform de eisen die Waternet daaraan stelt;

ii. Indien toegangswegen (voor zowel autoverkeer als langzaam verkeer) naar
en van het tijdelijke sportpark moeten worden verlegd t.b.v. de toekomstige
woningbouwontwikkeling ter plaatse, is dit voor rekening en risico van Am-
sterdam;

iil. Amsterdam dient aantoonbaar voldoende parkeerplaatsen voor het tijdelijke
sportpark te realiseren, conform parkeerbeleid gemeente Ouder-Amstel
(zijnde CROW-norm) zodanig dat dit geen extra druk legt op parkeerlocaties
in de directe (bestaande of toekomstige) omgeving. Indien parkeerplaatsen
voor gebruikers van het tijdelijke sportpark moeten worden verlegd t.b.v. de
toekomstige woningbouwontwikkeling ter plaatse, is dit voor rekening en ri-
slco van Amsterdam.

c) Mochten elgenaren en/of gebruikers van aangrenzende kavels overlast ondervin-
den van het gebruik van het Exploitatiegebied A als tijdelijk sportpark en daarover
hun beklag doen, draagt Amsterdam de verantwoordelijkheld om te trachten de
klachten daaromtrent op de kortst mogelijke termijn te doen wegnemen voor zover
deze overlast normaal gebruik van een sportpark te buiten gaat.

d) Het gestelde in de “Notitie tijdelijke Initiatieven” dd 29 november 2018 is van
toepassing. Hierin is bepaald dat de Gemeente bij aanvragen voor tijdelijke initia-
tieven per geval en op voorstel van een Initiatiefnemer de keuze zal maken of er
aan een Initiatief wel of geen medewerking wordt verleend, en voor hoe lang. Tij-
delijke initlatieven leggen voor een bepaalde periode beslag op ruimte in DNK die
dan niet in definitieve eindsltuatie kan worden ingericht totdat het tijdelijke Initia-
tief weer Is verdwenen, Dit is een gegeven dat alle grondeigenaren accepteren,
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zoals is vastgelegd in genoemde notitie. Voorwaarde hiervoor is dat de tijdelijk-
heid van het initiatief daadwerkelijk wordt geborgd, zowel publiekrechtelijk als
privaatrechtelijk.

Publiekrechtelijk gebeurt dit in de door Ouder-Amstel te verlenen omgevingsver-
gunning. In de procedure tot het verlenen van de omgevingsvergunning wordt
ook de aanhoudingsplicht van het voorbereidingsbesluit doorbroken.
Privaatrechtelijk gebeurt dit in een anterieure overeenkomst die wordt gesioten
tussen de eigenaar van de grond waar het initiatief is voorzien an de Gemeente.
Voorliggende overeenkomst voorziet hierin. Conform de SOK krljgen de overige
eigenaren inzicht in de te sluiten overeenkomst,

5. Het Project sportvoorzieningen

a)

D)

De huidige 6 tennisbanen, inclusief voocrzieningen, van tennisvereniging LTC
Strandvliet op Sportpark Strandviiet verhuizen bij naar de definitieve locatie op of
nabij het dak van de A9, Indlen dit planningstechnisch met de ontwikkeling van
SMH conflicteert, bijvoorbeeld omdat het vertrek uit Sportpark Strandvliet nood-
zakelijkerwijs eerder plaatsvindt dan de definitleva locatie beschikbaar is, mogen
de 6 tennishanen tijdelijk binnen Exploitatiegebied A worden geplaatst op één van
de bouwkavels van Amsterdam, voor €en zo kort mogelijke termijn en in afwach-
ting van verplaatsing naar de definitieve locatie.

Hiervoor geldt de volgende conditie:
Amsterdam heeft de inspanningsverplichting om al het mogelijke in het werk
te stellen om de definitieve locatie voor de tennisvereniging zo spoedig mogelijk
in te richten waardoor het verblijf van tennisverenging LTC Strandvliet op het

Exploitatiegebied A zo kort mogelijk wordt gehouden;

Ten behoeve van voetbalvereniging FC Amsterdam legt Amsterdam 2,5 (kunst-
gras) sportvelden aan binnen de in Bijlage 1 als ‘Locatie tijdelijke sportvelden’
aangegeven zone binnen het Exploltatiegebied A. Naast de sportvelden realiseert
Amsterdam binnhen deze zone tevens verwante voorzieningen als (fiets-) parkeer-
plaatsen, kantine- en kleedikamerfaciliteiten.

Het tijdelijke sportpark voorziet in de ontwikkeling van het volgende programma.
o Twee kunstgrasvelden, conform KNVB normen en met afmeting conform stan-
daard Amsterdam.
o Eén 8 tegen 8 junioren kunstgrasveld, conform KNVB normen en met netto
afmetingen 64m x 42,5m.
o Maximaal 550m? clubaccommodatie, conform KNVE elsen, met als aanvul-
lende eisen:
= Uitgangspunt is gescheiden gebruik en geschikl voor gezamenlijk gelijk-
tijdig gebruik door voetbal- en tennisvereniging.
«  Geschikt voor gebruik door schoolsport of andere sportaanbleders bulten
verenigingstijden,
«  Verblijfsruimte voor beheerder sportpark
o Ruimte voor het stallen van fletsen an scooters uitgaande van de van toepas-
sing zijnde CROW-norm (conform beleld gemeente Ouder-Amstel). Op basis
van het in Bijlage 3 opgenomen Schetsontwerp wordt vitgegaan van rinimaal
110 fietsparkeerplaatsen en minimaal 47 scooterparkeerplaatsen.
o Ruimte voor het parkeren van auto’s uitgaande van de van toepassing zijnde
CROW-norm (conform parkeerbeleid gemeente Ouder-Amstel). Op basis van
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het in Bijlage 3 opgenomen Schetsontwerp wordt uitgegaan van In totaal 40
autoparkeerplaatsen.

o Ontsluitingsroute voor auta’s via de Buitensingel.

o (Socdiaal) veilige en voor gebruikers zo kort mogelijke fiets- en voetgangers-
route naar het tijdelijke sportpark.

o Zes tennisbanen, conform KNLTB normen, maar alleen indien de tennisbanen
niet direct naar hun definitieve locatie bij de A9 kunnen, zoals beschreven in

artikel 5a.

d) Het door Amsterdam opgestelde schetsontwerp, opgenomen in Bijlage 3, geldt
als de ruimtelijke basis voor de door Amsterdam op te stellen uitwerking van het
Project sportvoorzieningen. Het ontwerp dient door Amsterdam te worden uitge-
werkt tot het detaiiniveau dat de Gemeente gelet op de aard en omvang van het
Project sportvoorzieningen en de fase waarin de ontwikkeling zich bevindt wense-

lijk acht.

e) Als onderdeel van de ruimtelijke kaders voor de planontwikkeling zal de Gemeente
zo snel mogelijk, doch uiterlijk in oktober 2020, een compact beeldkwaliteitsplan
(laten) opstellen voor het Project sportvoorzieningen. In dit beeldkwaliteitsplan
worden de ruimtelijk-kwalitatieve kaders vastgelegd voor de bebouwing, overige
bouwwerken en de openbare ruimte. Dit beeldkwaliteltsplan zal het toetsingskader
vormen bij de beoordeling van aanvragen voor omgevingsvergunning(en) voor
bouwwerken en woonrijp maken. Het beeldkwaliteitsplan dient vastgesteld te wor-
den In het grondeigenaren-overleg DNK en door het College van B&W van de Ge-

meente.

f) Amsterdam is verantwoordelijk voor een goede en tijdige afstemming van de plan-
nen met belanghebbenden. Amsterdam zal hiervoor in samenspraak met de Ge-
meente een communicatieplan opstellen en ultvoeren,

g) Amsterdam zorgt, in overleg met de Gemeente, voor een veilige route voor lang-
zaam verkeer naar het tijdelijke sportpark. Deze route dient ook tijdens
(bouw)werkzaamheden in de directe omgeving van het tijdelijke sportpark (Borch-
land locatle, verleggen K&L) veillg te gebruiken te zijn. De route moet goed ver-
licht en (sociaal) veilig ingericht worden. De ultwerking van de route voor lang-
zaam verkeer is onderdeel van de uitwerking van het ontwerp (VO, DO, uitvoering})
en behoeft goedkeuring van de Gemeente.

h) In de huidige situatie Is de Gemeente juridisch verantwoordelijk voor het onder-
houd van de openbare ruimte en wordt het dagelijks beheer uitgevoerd door Am-
sterdam. Amsterdam blijft gedurende de aanwezigheid van het tijdelijke sportpark
op het Exploitatiegebied A verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van dit
tijdelijke sportpark, alsmede de parkeervoorzieningen en de toegangswegen er-
naartoe.

i) Amsterdam blijft gedurende de aanwezigheid van het tijdelijke sportpark op het
voormalige slibdepot verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van dit tij-
delijke sportpark, alsmede de parkeervoorzieningen en de toegangswegen ernaar-
toe, tot het moment waarop de openbare ruimte van De Nieuwe Kern definitief
ingericht Is en overdracht van openbare ruimte naar de Gemeente plaatsvindt
(waarover nog nadere afspraken dienen te worden gemaakt)
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b)

d)

Het Project sportvoorzieningen heeft eern loopkiid van maximaal 9@ jaar en 10
maandern, ingaande op het moment waarop Armsterdam beschikl over de daarvoor
henotligde omgevingsvergunning die in werking is getredean, witerlijlc 1 juni 2021,

Uitariiik vodr het verstrijken van de onder lid a van dit artikel bedoelde termijn is
amsterdam verplicht de situatie van het Exploitatiegebied A e herstellen in de
oude toestand, dat willen zeggen met verwijdering van de sportvelden en aanver-
wante tijdelijke voorzieningen; dit geldt voor zowe! het gebouwde bovengronds
als ondergronds. Bij het ontmantelen van de veiden en bebouwing moet voldaan
worden aan Wet bodembescherrning, waarbij de bodem minimaal geschikt ge-
maakt wordt voor het beoogde toekomstig gebriilk.

De gedeeltelijke ophoging van het Exploitatiegebied ten behoeve van de defini-
tieve situatie zoals bedoeld in artikel 3a wordt alsdan in stand aehouden.

Op hat moment dat blijkt dat het gunstig is om onderdelen te handhaven, kan, in
overleg met en na schriftelijke goedkeuring van de Gemesante en inachtneming
van gemeentelljke vergunningen, ervoor gekozen worden de betreffende onder-
delen niet te verwljderen,

Financiéle bepalingen

a)

b)

c)

d)

Amsterdam draagt zelf de kosten die voor haar uit hooide van deze anterigure
exploitatieovereenkomst ontstaan. De realisatie van het Project sportvoorzienin-
gen inclusief alle werkzaamheden die daarmee samenhangen, zoals de aanleg van
de openbare ruimte, voorzieningen, de aansluiting op openbare wegen alsmede
het beheer en het ongedaan maken van het Project sportvoorzieningen binnen de
in artikel 6 bedoelde termijn, is voor rekening en risico van Amsterdam.

Voor de kalenderjaren 2020 en 2021 wordt een begroting opgesteld door de Ge-
meente met de door haar te verwachten te maken Plankosten per jaar met be-
trekking tot het Project sportvoorzieningen. Deze begroting wordt gebaseerd op
een ureninschatting, gekoppeld aan de tarieven van de plankostenscan 2018 (of
een recentere versie) en een inschatting van eventuele onderzoekskosten en het
(laten) opstellen van een compact beeldkwaliteitsplan. Deze begroting wordt ter
akkoord aan Amsterdam voorgelegd.

Uitgaande van de onder b) genoemde begroting zullen de gemaakte reéle kosten
halfjaarlijks aan Amsterdam worden gefaciureerd, De Gemeente zal tegen het
einde van de periode (eind december en eind juni) aan Amsterdam een factuur
doen toekomen voor de door de Gemeente gemaakte Plankosten in het kader van
Project sportvoorzieningan, aan de hand van de daadwerkeliik gemaakte kosten
en uren,

De onder ¢) genoemde facturen dienen binnen 30 dagen na verzending aan de
Gemeente te worden voldaan, zonder recht op verrekening. Bij te late betaling
van facturen, is Amsterdam aan de Gemeente de wettelijke handelsrente ex art
6.119a BW verschuldigd over het niet tijdig betaalde tot en met de dag van volle-
dige betaling.
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e) Bij (dreigende) overschrijding van de begroting treden Partijen in overleg met als
doel om overeenstemming Lte bereiken over een aanvullend budget.

f) Voor het doorlopen van de vergunningprocedure zullen leges worden geheven.

8. Organisatie

a) Voor de begeleiding van de planuitvoering en de cobdrdinatie tussen Partijen, vindt
overleg plaats tussen Amsterdam en de Gemeente, op basis van een projectgroep.

b) Tussen Partijen zal uitgegaan worden van de aan deze overeenkomst als Bijlage
2 gehechte indicatieve planning. Indien omstandigheden daartoe aanleiding ge-
ven, zal de planning in overleg worden aangepast. Na gereedkomen en goedkeu-
ring door Partijen van een dergelijke aanpassing, zal de aangepaste versie voor
de oorspronkelijke in de plaats treden.

c) De indicatieve planning legt op Partijen een inspanningsverplichting om alle beno-
digde werkzaamheden binnen het daarin opgenomen tijdschema te (doen} ver-
richten, zulks om de voortgang te waarborgen en eventuele vertraging tot een

minimum te beperken,

9. Planschade en nadeelcompensatie

a) Indien de Gemeente op grond van artikel 6.1 Wro in relatle tot de Omgevingsver-
gunning(en) ten behoeve van het Project gehouden is tot vergoeding van plan-
schade en/of nadeelcompensatie aan derden, kamen de kosten daarvan voor re-
kening van Amsterdam.

b) Aanvragen om vergoeding van planschade en/of nadeelcompensatie die voort-
vioeien uit het Project neemt het college van Burgemeester en Wethouders van
de Gemeente, hierna ook als B&W aangeduld, in behandeling conform de vige-
rende gemeentelijke procedureregeling planschadevergoeding.

c) Amsterdam zal In de gelegenheid worden gesteld om haar visie over de aanvraag
om vergoeding van planschade en/of nadeelcompensatie bij de hiertoe door B&W
ingeschakelde adviseur kenbaar te maken en zal vervolgens in de gelegenheid
worden gesteld te reageren op het conceptadvics van de adviseur,

d) B&W besluiten uiteindelijk over de aanvraag tot vergoeden van planschade en/of
nadeelcompensatie, rekening houdend met het daartoe opgestelde eindadvies van
de adviseur en de visle van Amsterdam. Amsterdam zal, indien B&W een vergoe-
ding tot planschade hebben vastgesteld en uitgekeerd, het alsdan uitgekeerde
bedrag aan de Gemeente vergoeden binnen 4 weken na het eerste verzoek van
de Gemeente. Bij te late betaling van dit bedrag, is Amsterdam aan de Gemeente
de wettelijke handelsrente ex art. 6.119a BW verschuldigd over het niet tijdig
betaalde, zulks rekenend vanaf 4 weken na bovengenoemd verzoek tot en met de
dag van volledige betaling.

e) Als degene die een aanvraag om vergoeding van planschade en/of nadeelcompen-
satie heeft ingediend dan wel indien Amsterdam als belanghebbende het ocordeel
van de rechter vraagt, dan is dat oordeel, wanneer het onherroepelijk is geworden

voor Partijen bindend.
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f) Indien het besluit van BRRW wordt vernietigd, zal de Gemeente het bedrag ter
hoogte van de betreffende vergoeding terugsterten ninnen 4 weken na ultspraak
van de rechter. Bij te late betaling van dit bedrag, is de Gemeente aan Amsterdam
de wettelijke handelsrente ex art. 6.119a BW verschuldigd over het niet lijdig
betaalde, zulks rekenend vanaf 4 weken na bovengenoemde uitspraalk tot en met
de dag van volledige betaling.

g) Het staat Amsterdam vrij om et degene die een aanvraag om vergoeding van
planschade enfof nadeclcompensatie heeft ingediend te onderhandelen over een
te treffen minnelijke regeling, ter goedkeuring van de Gemeente, Komen Partijen
tot overeenstemming dan betaalt Amsterdam het overeengekarmen bedrag recht-
streeks aan de verzoeker.

6. Ontbindende voorwaarden

Deze overeenkomst wordt gesloten onder de navolgende ontbindende voorwaarde
welke door de meest gerede Partij kan worden ingeroepen, indlen:

i, de voor het Project sportvoorzieningen vereiste omgevingsvergunning niet uitertijk
1 maart 2021 Is aangevraagd of

li. de voor hat Project sportvoorzieningen vereiste omagevingsvergunning niet uiterlijk
1 juni 2021 in werking is getreden.

Bovengenoamde ontbindende voorwaarden kunnen uitsluitend schriftelijk per aange-
tekende brief of deurwaardersexploot worden ingeroepen hinnen 2 weken na verstrij-
ken van de voor de desbetreffende voorwaarde genoemde termijn. Bjj ontbinding van
de overeenkomst op grond van dit artikel dragen Partljen elk hun eigen losten, met
dien verstande dat de op grond van artikel 7 van deze overeenkomst bedoelde bijdrage
in de Plankosten wordt afgerekend op basis van de op dat moment gamaakte kosten
volgens het daartoe door de Gemeente op te stellen overzicht en voor het overige geen
restitutle van het aan de Gemeente hetaalde bedrag als bedoeld in artikel 4 plaats-
vindt, Onthinding heeft (n geen geval tot qgevoly dat de Gemeente een vergoeding
verschuldigd is voor door Amsterdam gemaakte kosten voor de realisaiic van het Pro-
ject sportvoorzieningen enfof de voorbereiding daarvan.

11. Overdracht van rechten

Het is Amsterdam nict toegestaan om zonder voorafgzande schriftelijke toesternming
van het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente haar rechten en
verplichtingen uit deze overeenkomst en/of eventuele met deze overeehkomst samen-
hangende overeenkomsten tussen Partijen, geheel of gedeeltelijx cver te dragen aan
derden, Het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente is hevoegd
om aan het verlenen van toestemiming voorwaarden te verbinden. Het college van
burgemeester en wethouders van de Gemeente zal haar toestemming In ieder geval
kunnen weigeren, indien er grond is om aan te nemen, dat de overeenkornst doot de
aspirant-rechtsopvolger niet of niet volledig kan of zal worden nageleefd. Eventuele
voorwaarden mogen slechts strekken tot zekerheld van de naleving en kan een eis tot
borgstelling door Amsterdam bavatten.
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12. Overige bepalingen

Indien en voor zover het bepaalde in deze overeenkomst afwijkt van hetgeen is vast-
gelead in eerdere overeenkomsten, mondeling dan wel schriftelijk, dan prevaleert het
bepaalde in deze overeenkomst.

i. De considerans en bijlagen maken integraal onderdeel uit van deze overeenkomst.

ii. Deze overeenkomst kan slechts worden gewijzigd indien Partijen dat schriftelijk
overeenkomen.

iii. De ongeldigheld of nietigheid van enige bepaling van deze overeenkomst tast de

geldigheid van de overige bepalingen van de overeenkomst niet aan. Dit heeft
slechts tot gevolg dat de betreffende bepaling ongeldig en/of nietig is. Partijen zul-
len de betreffende bepaling(en) omzetten in een geldige regeling die zoveel moge-
lijk dezelfde inhoud en werking heeft als de nietige of niet-rechtsgeldige bepaling.

13. Einde van de overeenkomst

14,

a) De overeenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening en duurt
voort totdat Partijen aan al hun verplichtingen voortvloeiende uit de overeenkomst

hebben voldaan.

b) De overeenkomst wordt aangegaan voor de periode dle nodig is om het Project
tijdelijke sportvoorzieningen te realiseren tot en met de dag dat het Project tijde-
lijke sportvoorzieningen weer is afgebroken en de locatie conform deze overeen-

komst is opgeleverd.

Publicatie

Amsterdam |s zich ervan bewust dat de Gemeente op grond van artikel 6.24 lid 3 Wro
moet publiceren dat deze overeenkomst is gesloten. Deze publicatie zal bestaan uit
een zakelijke omschrijving omvattende de vermelding van de kadastrale percelen waar
de overeenkomst betrekking op heeft, het Exploitatiegebied A, vermelding van de da-
tum van ondertekening van de overeenkomst en de naam van de wederpartij van de
Gemeente.

15. Geschillen en toepasselijk recht

a) Op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing.

b) In geval van geschillen, voortvloeiende uit deze overeenkomst of daarop voort-
bouwende overeenkomsten, zullen Partijen trachten deze in eerste instantie op te

lossen.

¢) Indien het onmogelijk gebleken is een geschil als hiervoor bedoeld op te lossen
zal dat geschil worden beslecht door de bevoegde rechter te Amsterdam.
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16,  Bijiagen
e valgende bijlagen maken integraa! deel uit van deze overeenkomst
Bijlage 1: Kaarl Exploitatiegebied A;

Bijlage 2: Indicatieve planning;
Bijlage 3: Schetsontwerp;
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Bijlage 1: Exploitatiegebied A

la. Keart Exploitatiegebied A en locatie tijdelijke sportvelden, in huidige situatie:
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Bijlage 2: Indicatieve planning
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Voor de realisatie van het tijdelijk sportpark ziin in hoofdlijnen de volgende stappen te
dooriopen:

1.Planvorming, onderzoeken en anterieure overeenkomist.

2,Planologische procedure,

3.Bouwrijp maken terrein.

4. Realisatie tijdelijk sportpark, incl. ontsluiting voor auto's en langzaam verkeer.

Planvorming, onderzoeken en anterieure overeenkomst (gereed augustus 2020)

Het terrein (voormalig slibdepot) is reeds functievrij en in eigendom van Amsterdam. Ter
voorbereiding op het bouwrljp maken zijn in de eerste helft van 2020 verschillende ruim-
telijke varianten verkend en Is een globaal schetsontwerp gemaakt. Dit wordt afgestemd
met de grondelgenaren van de omliggende gebieden met Waternet {(ivm de ligging van
een persleiding door het projectgebied) en met de Tuindersverenigingen. Er wordt een
flora- en faunaonderzoek uitgevoerd, waarhij tot op heden geen beschermde soorten aan-
getroffen. Als er geen beschermde soorten worden aangetroffen is geen ontheffingsproce-
dure nodig. De uitkomsten van het flora- en faunaonderzoek worden in september 2020
verwacht. In september volgt conform de voorschriften nog een keer vleermuisondearzoel.,
Het grondonderzoek loopt tot eind juli waarna het eindrapport opygesteld zal worden dat
medio augustus 2020 verwacht wordt.

Ondertekening van de anteriaure overeenkomst Is voorzien In augustus 2020.

Planologische procedures

Voor de reallsatle van het tijdelijik sportpaik is een tijdelijke omgevingsvergunning voar
het afwijken van het bestemmingsplan nodig. Vanwege de hoge tijdsdruk op het project is
besloten om de benodigde vergunningen gefaseerd aan te vragen, medlo augustus zal op
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basis van het technisch ontwerp een omgevingsvergunning voor de wijziging gebruik wor-
den aangevraagd, waarbij naast de benodigde onderzoeken tevens een beknopte ruimte-
lijke onderbouwing zal worden geleverd, conform artikel 2a van onderhavige overeen-
komst.

Na het ultvoeren van een bomenanalyse zal separaat een kapvergunning worden aange-
vraagd voor de bomen die gekapt moeten worden om de realisatie van het tijdelijk sport-
park mogelijk te maken. Wat betreft de bomencompensatie geldt de bomenverordening
Ouder Amstel {(2014). Hierbij is, mede met het oog op de verwachte bezwaren, een goede
onderbouwing noodzakelijk. Aanvraag kapvergunning wordt verwacht in september 2020.
Na het uitwerken van het ontwerp (VO, DO) kan ook de vergunning voor de activitelten
bouwen en woonrijp maken worden aangevraagd (tbv damwand, hekwerken, lichtmasten,
dugouts, ontsluiting, parkeerplaatsen en het clubgebouw), naar verwachting in december
2020.

De benodigde watervergunningen worden aangevraagd bij Waternet.

Met de voorliggende anterieure overeenkomst tussen gemeente Ouder-Amstel en Amster-
dam voldoet gemeente Ouder-Amstel aan de wettelijke verplichte onderbouwing van eca-
nomische haalbaarheid en kostenverhaal.

Bouwrijp maken terrein (november 2020 — april 2021)

Het terrein (voormalig slibdepot) is reeds functievrij maar moet wel opgehoogd worden
naar het nieuwe maaiveldpeil (ontwerphoogte planvorming DNK). Ter voorbereiding op het
bouwrijp maken wordt een technisch ontwerp gemaakt, waarvoor de uitkomsten van het
bodemonderzoek {verwacht eind juli 2020) belangrijke input zijn, en wordt het werk aan-
besteed. Het terrein opschonen (in ieder geval verwijderen Duizendknoop) en egaliseren
mag vergunningsvrij en ook ophogen / voorbelasten mag vergunningsvrij.

Realisatie tijdelijk sportpark

Met het bouwrijpe terrein is de fysieke conditionering voor de realisatie van het tijdelijk
sportpark gereed. Parallel daaraan wordt het ontwerp- en aanbestedingstraject doorlopen.
De start van de bouwwerkzaamheden en woonrijp maken |s voorzien In juni 2021, Ople-
vering kan plaatsvinden in augustus 2021, waardoor het tijdelijk sportpark direct na de
zomerstop (elnd augustus 2021) in gebruik genomen kan worden.

De Gemeente zal in september 2020 nadere eisen voor de beeldkwaliteit opstellen zodat
de planuitwerking mede op hasis van deze criteria zal kunnen plaatsvinden.
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Bijlage 3: Schetsontwerp
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Aanvullend met betrekking tot de gewenste langzaam verkeer route: Amsterdam
ziet als meest gewenste ontsluiting voor het langzaam verkeer een route over de huidige
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waterkering, die (mede) over het grondbezit van de Gemeente zou komen te lopen. De
Gemeente werkt hier vooralsnog niet aan mee omdat zlj nhog onvoldoende inzicht heeft in
de financiéle consequenties hiervan. Indien en voor zover naar het oordeel van de Ge-
meente dit Inzicht alsnog ontstaat behoort cen verdere uitwerking van een dergelijke ont-
sluiting in later stadium tot de mogelijkheden.
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