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Setback

Basis hoogte 
tot 35m

Basis hoogte 
tot 33,5m

Basis hoogte 
tot 18,5m

framework

de site is gelegen op een pro-
minente plek langs de A10 die 
ambitieuze bebouwing ver-
welkomt als een prettige com-
positie van hoogteaccenten 
en lagere volumes. De relatie 
met A 10 is erg belangrijk.



Het ontwerpprincipe van het 
plan is een doorlopende open-
bare ruimte die wordt gek-
enmerkt door afwisselende 
pleinen en pocketparken. 

De groenstructuur helpt bij 
verschillende soorten groen 
om de hiërarchie van ruimtes 
te definiëren

openbare ruimte creatie



actieve plint





actieve groendaken

Dynamiek gemeenschap aan
meerdere schalen. 
Toegankelijke en actieve daken





Waterkant 

reageren op context





volume compositie
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Kavel 1_the dream

Kavel 4_the inspiration

Kavel 2_the energy

Kavel 5_the generous

Kavel 3_the space

Kavel 6_the narrative

kavels en archetypes
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Een ontwikkeling die dient als een inspirerend creatief statement, 

groeiend met een nieuw creatief stadsdeel. Het geeft het gebied 

zichtbaarheid, identiteit, doel en karakter

stedenbouwkundige ruimtes
ontwerpprincipes

serial vision activeren van openbare ruimte in between space



stedenbouwkundige ruimtes

pleinen actieve groendaken pocketparks

ontwerpprincipes
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Plankaart 1000

DVM Shurgard
Loogman
Vastgoed

Loogman
Vastgoed

The Antonian

VMK CV

The Antonian

amstel design district
plankaart
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1

Fase 2

Fase 1
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+33.5

+18.5

+70.0

+52.5

+18.5

Fase 1 + Fase 2

bouwhoogtes
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1
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Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1

 19   amstel design district   



D
ui

ve
nd

re
ch

ts
ev

aa
rt

Sp
ak

le
rw

eg

A10

Middenstraat

Sheet name: Scale:

Status: Project number: Sheet number:

Date:

Revisions:

Paper size:

Keyplan

A858SO

07/02/2023

27

Plankaart 1000 keyplan

+45.0
+43,5m

+39,5m

+36,0m

+32,5m

+29,0m

+25,5m

+22,0m

+18,5m

+15,0m

+11,5m

+8,0m

+4,5m

kavelgrens kavelgrens

kavelgrens kavelgrens

A10

+29,5m

+26,0m

+22,5m

+18,5m

+15,0m

+11,5m

+8,0m

+4,5m

+40,0m

+33,0m

+36,5m

+18.5

+33.5

kavelgrens kavelgrens

+18.5

kavelgrens

kavelgrens

+29,5m

+26,0m

+22,5m

+18,5m

+15,0m

+11,5m

+8,0m

+4,5m

+40,0m

+33,0m

+36,5m

+6,0m

+3,0m

+9,0m

+12,0m

+15,0m

+18,0m

+21,0m

+24,0m

+27,0m

+30,0m

+33,0m

+36,0m

+39,0m

+42,0m

+45,0m

+48,0m

+51,0m

+54,0m

+57,0m

+60,0m

+63,0m

+66,0m

+70,0m

+6,0m

+10,5m

+7,5m

+4,5m

K4 K5 K6

+52.5

+33.5

+14.5

+70.0

6.
5 

m

17
.5

 m

+18.5

kavelgrenskavelgrens

+29,5m

+26,0m

+22,5m

+18,5m

+15,0m

+11,5m

+8,0m

+4,5m

+40,0m

+25,5m

+22,5m

+19,5m

+16,5m

+13,5m

+10,5m

+7,5m

+4,5m

+46,5m

+43,5m

+40,5m

+37,5m

+34,5m

+31,5m

+28,5m

+33,0m

+36,5m

+14.5

+52.5

+7.5

Sheet name: Scale:

Status: Project number: Sheet number:

Date:

Revisions:

Paper size:

Masterplan Doorsneden

A858SO

07/02/2023

07

1:500 A0

Doorsnede A

Doorsnade B

Doorsnede D

Doorsnede C

Doorsnede E

aanzicht DD

bouwhoogtes
D’Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1 D

 20   amstel design district   



maatvoering blokken
begane grond
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00  floor - Landscape massing 500 white
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Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1

Uitkragingen

Uitkragingen
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Uitkragingen
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Plankaart 1000 wireframe

Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1
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Scenario 1 BASIS

programma overzicht
FASE 2: 35.000 m2

Vrije sector woningen

Sociale woningen

Extended stay eenheden

Commercieel

Middenhuur Woningen

Maatschappelijke voorzieningen/
Creatieve bedrijvigheid

Maatschappelijke 
voorzieningen /
creatieve bedrijvigheid 

Commerciële 
voorzieningen

Vrije sector woningen

Middenhuur woningen

Sociale woningen

Extended stay eenheden
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Type

       Extended stay eenheden 

  Maatschappelijk

Scenario 1 BASIS

fase 2

          Type

                 Maatschappelijk/ Creatieve bedrijvigheid
                            Commercieel
                            Wonen
                           Extended stay eenheden

BVO

2.400 m2     

1.000 m2             

 24.000 m2

7.600 m2 

35.000 m2

kavel 4

kavel 5

kavel 6

kavel 4

kavel 5

Type					                    BVO

       Wonen (sociaal+middenhuur)                                     16.800 m2 

  Maatschappelijk/ Creatieve bedrijvigheid                 1.300 m2

				                             18.100 m2

	

Type					                     BVO

          Vrije sector                                                                            7.200m2

       Maatschappelijk                     	                               300 m2

           Commercieel                                                                       1.000 m2

                                                                                                                                                                             8.500 m2

kavel 6

programma overzicht

totaal fase 2

Maatschappelijke 
voorzieningen

  BVO

7.600 m2

800 m2 

           8.400 m2
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actieve plinten

(Creatieve)
bedrijvigheid /
Maatschappelijke 
voorzieningen

Commerciële 
voorzieningen

Vrije sector

Middenhuur

Sociale wonen

Extended stay eenheden 

begane grond
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1

museum als uitnodigende en doorlatende 
expositieruimte en niet als gesloten doos
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Museum

Buurthuis

begane grond
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(Creatieve)
bedrijvigheid / leisure
Maatschappelijke 
voorzieningen

Commerciële 
voorzieningen

Vrije sector

Middenhuur

Sociale wonen

Extended stay eenheden 

actieve plinten
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1
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actieve plinten
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ontsluiting
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Plankaart BG - Fase 1 + Fase 2

De bedoeling is om het algemene principe van de Puccini-methode te volgen. Daarom zal de overgang tussen de verschillende eigen-
schappen zeer harmonieus zijn zonder sterk contrast. Binnen ADD zou het interessant zijn om rekening te houden met het gebruik 
van verschillende formaten/patronen van elementen met behoud van de totale leesbaarheid van de openbare ruimte als geheel. Ter 
ondersteuning hiervan is het materiaalkleurenpalet passend bij Puccini. 

let op:exacte ontwerp overgangen, beheer en eigendom n.t.b. in afstemming met gemeente (mogelijk ook met Patrizia) 

ontsluiting

in/uit fietsen

in/uit fietsen in/uit fietsen

fietsen
kavelgrens

auto’s

in/uit auto’sin/uit auto’s
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UP

DOWN

UP

DOWN

kelder -1
124 parkeerplaatsen

Volle grond

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag
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Kelder -1 _Garage
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-01 - Kelder_Ontwikkeling kavels

parkeergarage -1
totaal fase 1 + fase 2:  auto’s 254 | fietsen ca.2600
fase 2: fietsen ca.1900

UP

DOWN

UP

DOWN

kelder -1
124 parkeerplaatsen

Volle grond

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag
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Revisions:

Paper size:

Kelder -1 _Garage
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1:500 A1

-01 - Kelder_Ontwikkeling kavels

Definitieve uitvoering van de parkeergarage nog te bepalen

Fase 2

Fase 1

kelder -2
147 parkeerplaatsen

UPUP

Sheet name: Scale:

Status: Project number: Sheet number:

Date:

Revisions:

Paper size:

Kelder -2 _Garage

A858SO

14/12/21

150

1:500 A1

-02 - Kelder_Ontwikkeling kavels
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parkeergarage -2
totaal:  auto’s 130

kelder -2
130 parkeerplaatsen

UPUP

technische ruimte / 
opslag

technische ruimte / 
opslag
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kelder -2
130 parkeerplaatsen

UPUP
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opslag
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-02 - Kelder_Ontwikkeling kavels

Fase 2

Fase 1

Definitieve uitvoering van de parkeergarage nog te bepalen
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transformatorruimtes en stadswarmtestations 
0 10 20 50

0 10 20m5

0 20 50 100

0 105 20

0 54321

Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1
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Puccini uitgangspunten

De Puccinimethode staat voor een kwalitatief 
goede, fysieke inrichting van alle Amsterdamse 
openbare ruimte�;alle straten,pleinen,parkn en 
plantsoenen.
Een kwalitatief goede, fysieke inrichting 
is gebruiksvriendelijk, veilig, beheerbaar, duur-
zaam, betaalbaar, samenhangend én mooi. 
Bij de inrichting van de openbare ruimte brengt 
de Puccinimethode al deze belangen en eisen 
samen in breed gedragen voorstellen en afspra-
ken. 
De Puccinimethode is daarmee niet zozeer één 
van de belangen die gewogen wordt bij de in-
richting van de openbare ruimte, maar juist het 
eindresultaat van een integrale belangenafwe-
ging. De basis voor het succes van de Pucci-
nimethode is een intensieve samenwerking 
met bestuurders, ontwerpers, beheerders én 
bewoners en overige gebruikers van de 
openbare ruimte. 

bron: handboek-rood-standaard-voor-het-amsterdamse-straatbeeld-puccinimethode-2018
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ADD 

Puccini uitgangspunten
bron: handboek-rood-standaard-voor-het-amsterdamse-straatbeeld-puccinimethode-2018
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Puccinni uitgangspunten
bron: handboek-rood-standaard-voor-het-amsterdamse-straatbeeld-puccinimethode-2018
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KleinKlein
Betonnen kasseien Betonnen kasseien 10x10 cm10x10 cm
- Uitbreidingsgebieden van de 
actieve plinten
- Overgangen en gebouwran-
den
- Semi-openbare zones

•	 Lappendeken van vijf ele-
menten die in een  
evenwichtig contrast tussen 
elkaar staan

•	 Goede aansluiting bij de 
gebouwen/ versterking even-
wichtige industrièle karakter 
van ADD

•	 Kleurenpalet en texturen 
passen naast Puccini

MiddelgrootMiddelgroot
Betonstraatsteen Betonstraatsteen 50x50 50x50 
- Hoofdloop en -bewegingszo-
nes
- Puccini zones (buiten 
plangrens)
- Middenstraat

GrootGroot
Betonnen vloerplaat 2x2 Betonnen vloerplaat 2x2 
mm- Verblijfsplekken
- Bijzondere plekken

ZitelementenZitelementen
Gestapeld houtGestapeld hout
- Pocket parks en pleinen - Passend bij de plek

- Volgend het raster van 2x2 
m

Groene plekkenGroene plekken

ADD basiselementen openbare ruimte
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Klein elementKlein element
Betonnen kasseien
10x10 cm

Rijbaan (Puccini) )Rijbaan (Puccini) )
Betonstraatsteen 
Kleiformaat roodbruin 
klinker 20×10 cm

Middelgroot Middelgroot elementelement
Betonstraatsteen 
50x50 cm

Groot Groot elementelement
Betonnen vloerplaat antis-
lip structuur
200x200 cm

Struyk Verwo
Esthetische vloerplaat 

ZitelementenZitelementen
Gestapeld hout

Groene plekkenGroene plekken

Materialenpaspoort
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Middenstraat
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Revisions:
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Openbare ruimte BG

A858SO

07/02/2023

26

1:1000 A2

Groundfloor - Wireframe massing

let op:exacte ontwerp overgangen, beheer en eigendom n.t.b. in afstemming met gemeente en Amsterdam (mogelijk ook met Patrizia)

De bedoeling is om het algemene principe van de Puccini-methode te volgen. Daarom zal de overgang tussen de verschillende eigen-
schappen zeer harmonieus zijn zonder sterk contrast. Binnen ADD zou het interessant zijn om rekening te houden met het gebruik van 
verschillende formaten/patronen van elementen met behoud van de totale leesbaarheid van de openbare ruimte als geheel. Ter onder-
steuning hiervan is het materiaalkleurenpalet passend bij Puccini.

Amsterdam
PGZ
Patrizia

PGZ (evt. overdracht
aan Amsterdam)
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Site plan Landscape
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ADD_Plankaart

openbare ruimte

0 10 20 50

0 10 20m5

0 20 50 100

0 105 20

0 54321

plankaart 
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1
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openbare ruimte

0 10 20 50

0 10 20m5

0 20 50 100

0 105 20

0 54321

begane grond
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1 Keiformaat klinker 

(Puccini)
Klein GrootMiddelgroot
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openbare ruimte
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1

Bomen:Nader te onderzoeken met doel om zoveel 
mogelijk te behouden, rekening houdend met ge-
wenste uitstraling en transparantie.
Goede transparantie en openheid naar de kade 
gewenst.

Keiformaat klinker 
(Puccini)

Klein GrootMiddelgroot
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openbare ruimte
Fase 2, Buiten beschouwing ruimtelijk plan fase 1 Keiformaat klinker 

(Puccini)
Klein GrootMiddelgroot
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Paper size:

Openbare ruimte BG

A858SO

07/02/2023

26

1:1000 A2

Groundfloor - Wireframe massing

Ruimtes
open ruimte c.a. 8050m2 (42%)   
overdekte ruimte c.a. 10960m2

*BKP Werkstad

> 40% open ruimte= min 7600m2

> waarvan de helft vergroening in volle grond=min 3800m2
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Openbare ruimte BG
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Groundfloor - Wireframe massing

Volle grond
tot c.a.7400m2    
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Vergroeningsgebieden
c.a.2150m2 (binnen de ADD-grens)

Bomen geïntegreerd 
binnen de ADD-grens
(volwassen bomen) 15 jaar

Volle grond planten - ADD

Volle grond planten - rand van 
plangrens

Niet volle grond planten - ADD

Nader te onderzoeken met doel om zoveel mogelijk te behouden, rekening houdend met gewenste uitstraling en transparantie.
Goede transparantie en openheid naar de kade gewenst.

Bestaande bomen
(op Willem Fenengastraat - 
rand van plangrens)
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Landscape - Bestaande bomen
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00  floor - Landscape_clean bestaande

Inrichting van het maaiveld

BRON: Visuele keuring en
waardebepaling bomen Willem 
Fenengastraat te Amsterdam,
Plus Floris Boomverzorging

Bomen conditie

Boomsoort

Goed

Ruwe Berk 10 bomen

Gewone Haagbeuk 15 bomen

Zomereik 23 bomen

Canadese Populier 1 boom

Veldesdoorn 4 bomen

Eenstijlige Eswdoorn 1 boom

Gewone Es 1 boom

19 bomen

31 bomen

01 bomen

04 bomen

Redelijk

Matig

Slecht

bestaande bomen
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Landscape - Bestaande bomen

A858SO

07/02/2023

32

00  floor - Landscape_clean bestaande

bomen behoud
* nader te onderzoeken met doel om zoveel mogelijk te behouden, rekening houdend met gewenste uitstraling en transparantie

42 Bomen behoud *

De afstand tot het 
gebouw moet groter zijn 
dan 3m

>3m

13 Bomen om te verwijderen

- bomen in goed conditie
- bomen in redelijk conditie)

- bomen in matig conditie
- bomen in slecht conditie
- bomen dichter dan 3 m bij 
een kelder of gebouw
- bomen voor openheid kade

Inrichting van het maaiveld

 52   amstel design district   



5.5 m 4.1 m3.8 m3.7 m4.7 m 5.1 m
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Street profile - 1

Street profile - 2

Street profile - 3

Street profile - 4
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11 m
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Street profile - 2

Street profile - 3

Street profile - 4

5.5 m 4.1 m3.8 m3.7 m4.7 m 5.1 m

kavelgrens

18 m 5.1 m5.5 m

kavelgrens

11 m

A10
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Street profile - 1

Street profile - 2

Street profile - 3

Street profile - 4

Doorsnede

Inrichting van het maaiveld

Geen stamgebied

min. afstand van 
bouwconstructiebuffer

3m

afstand van gebouw
<3m

afstand van gebouw
>3m

bouwconstructiebuffer
1.5m

24 - Siteplan

 53   amstel design district   



bomen compensatie
bomen type

grond type

Nieuwe bomen aantal overzicht 
binnen ADD-grens

-nieuw te plaatsen in groenstrook            3                                            

-Te planten in volle gronde ADD               50

Totaal aantal bomen voorzien                 53

Inrichting van het maaiveld

Bestaande bomen
(op Willem Fenengastraat - 
rand van plangrens)

Bestaande bomen 
buiten de ADD-grens

Bomen geïntegreerd 
binnen de ADD-grens

Bomen geïntegreerd 
buiten de ADD-grens
(aantal te definiëren)

(volwassen bomen) 15 jaar

Volle grond planten - ADD

Volle grond planten - rand van 
plangrens

Niet volle grond planten - ADD

Nader te onderzoeken met doel om zoveel mogelijk te behouden, rekening houdend met gewenste uitstraling en transparantie.
            *Goede transparantie en openheid naar de kade gewenst.
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Street profile - 1

Street profile - 2

Street profile - 3

Street profile - 4

landschapsprincipes

Inrichting van het maaiveld

A-A : straatbeplanting met 
bestaande bomen

1. 2.

Referenties voor 
openbaar plein met 
bomen in bestrating

B-B : planten in volle 
grond met mogelijk 
verhoogd terrein

A-A

1.

2.
B-B
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100m³ waterberging

Als dat nodig is, kan dit 
gebied extra m³ 
waterbuffer herbergen, 
naast polderdaken.

50m³ waterberging

Polderdak
100m³ waterberging

100m³ waterberging

waterberging en duurzaamheid
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